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Licenza d'uso

Il programma EXPERT Trasferimenti Innobiliari e I'allegata Guida all'Uso sono protetti dalle leggi relative alla
tutela dei programmi per elaboratore.

Con l'acquisto della licenza del programma EXPERT Trasferimenti Inmobiliari, la societa Geo Network s.r.l.,
produttrice e proprietaria del programma, concede all'utente finale il diritto di utilizzare una copia della
specifica versione a condizione che il progranma sia installato su un solo conputer, salva la possibilita di
effettuare piu installazioni acquistando una chiave hardware. L’installazione e I'utilizzo contenmporaneo su piu
computer sono, invece, consentiti esclusivamente previo acquisto di licenze aggiuntive.

Ogni duplicazione del programma é vietata senza la previa autorizzazione di Geo Network. Inoltre I'utente non
puo, in ogni caso, riprodurre il Manuale o qualunque altro materiale scritto di accompagnamento al software,
o convertire, decodificare, deconpilare o disassenblare il programma. Resta inoltre inteso che l'utente non
potra dare in locazione o leasing il programma senza la previa autorizzazione di Geo Network. Geo Network
garantisce che il programma funzionera in sostanziale conformita con il manuale ed il materiale scritto di
accompagnamento al prodotto. Non garantisce, comunque, il funzionamento del software nel caso in cui vi
fossero evoluzioni dei conponenti hardware e software, quali, ad esenpio, i sistem operativi

Geo Network garantisce, altresi, per un periodo di 12 mesi dalla data di acquisto, che ogni hardware
annesso al software, quale, ad esenpio, I'eventuale chiave hardware, sara privo di difetti di materiale e di
fabbricazione sotto uso e servizio normali. Qualora la suddetta chiave dovesse presentare segni di
manomissione o risultasse utilizzata in maniera anomala, I'utente potra richiederne la sostituzione, a titolo
oneroso, nonostante la chiave fosse ancora in garanzia, previa restituzione della chiave in suo possesso.

Geo Network non garantisce il funzionamento della chiave hardware in conseguenza di eventuali evoluzioni
dei conponenti hardware quali, ad esenpio, porte parallele o porte USB. In questo caso I'utente dovra
acquistare, qualora sia disponibile, una nuova chiave, procedendo, pero, alla restituzione della vecchia
chiave in suo possesso.

La responsabilita della societa Geo Network ed i rimedi esclusivi dell'utente saranno, a discrezione di Geo
Network: (a) la restituzione del prezzo pagato o (b) la riparazione o la sostituzione del software o
dell'hardware che non rientrano nella garanzia di cui sopra, purché siano restituiti alla societa Geo Network
con una copia della fattura di acquisto. La presente garanzia viene meno qualora il vizio del software o
dell'hardware derivi da incidente, uso inidoneo od erronea applicazione.

Ogni software sostitutivo sara garantito per il rimanente periodo della garanzia originaria.

Geo Network non riconosce alcun’altra garanzia, espressa o inplicita, conprese tra le altre, la garanzia di
conmerciabilita ed idoneita per un fine particolare, relativamente al software, al materiale scritto di
accompagnamento ed ad ogni hardware annesso.

In nessun caso la societa Geo Network sara responsabile per i danni (inclusi, senza limtazioni, il danno per
perdita o mancato guadagno, interruzione dell’attivita, perdita di informazioni o altre perdite economiche)
derivanti dall’'uso del prodotto, anche nel caso in cui Geo Network sia stata avvertita della responsabilita di
tali danni. In ogni caso la responsabilita della societa Geo Network ai sensi della presente licenza sara
limtata ad un importo corrispondente a quello effettivamente pagato per il software. L’acquirente € pertanto
I'unico responsabile della scelta, dell'installazione e dell’ utilizzo del programma, nonché dei risultati ottenuti.
Geo Network non garantisce che i risultati ottenuti dall'uso del programma stesso soddisfino le esigenze
dell'acquirente e non si assume alcuna responsabilita per eventuali danni causati dall'uso proprio o improprio
del programma.

SERVIZIO DI ASSISTENZA TECNICA: L'Assistenza Tecnica € fornita gratuitamente esclusivamente ai
possessori dell’ultima versione del programma. 1l Servizio viene fornito tutti i giorni, dal lunedi al venerdi,
dalle 14.30 alle 18.00 (salvo periodi di fiere, convegni o ferie). (Tel. 0187/629.894 e-mail:
assistenza@geonetwork.it).
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1.2

121

Servizio clienti e documentazione

Documentazione disponibile

La documentazione di EXPERT Trasferimenti Immobiliari &€ cosi
composta:

- Help in linea. L'help in linea é la fonte di maggiori informazioni
per lo studio e il lavoro con EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

- Manuale.

Utilizzo della guidain linea

La guida in linea € la fonte di maggiori informazioni per lo studio e il
lavoro con EXPERT Trasferimenti Immobiliari. E possibile trovare
informazioni dettagliate sull'utilizzo di EXPERT Trasferimenti
Immobiliari. Utilizzare il riquadro sinistro della guida per cercare le
informazioni desiderate. Le schede nella parte alta del riquadro
sinistro offrono diverse possibilita di ricerca per il tema desiderato.
Nel riguadro di destra vengono mostrati i temi selezionati.

Richiamare la guida in linea
Sono disponibili diverse possibilita per richiamare la guida in linea
di EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Cercare informazioni nella guida in linea

Sono disponibili tre possibilita di ricerca (tre schede) nel riquadro
sinistro della finestra della guida per cercare le informazioni oppure i
testi desiderati.

Richiamare la guidain linea di EXPERT Trasferimenti
Immobiliari

Sono disponibili diverse possibilita per richiamare la guida in linea:

- La guida di EXPERT Trasferimenti Immobiliari puo essere
richiamata contestualmente alla funzione in uso. E sufficiente
premere il tasto F1 per ottenere le informazioni sulla funzione che

© 2024 Geo Network srl



Servizio clienti e documentazione 9

1.2.2

13

si sta utilizzando.

- Per ottenere informazioni su una funzione non attiva & possibile
awiare la funzione dal menu "? | Help ...".

Cercare informazioni nella guidain linea

Sono disponibili due possibilita di ricerca nel riquadro sinistro della
finestra della guida per cercare le informazioni oppure i testi
desiderati.

Scheda Sommario

Utilizzare la scheda Sommario, per consultare i paragrafi
strutturati in categorie. Questa modalita consente di consultare la
guida come un manuale capitolo per capitolo.

Scheda Indice

Utilizzare la scheda Indice per ottenere un elenco di argomenti
ordinati alfabeticamente. Questa modalita consente di utilizzare la
guida come un’opera di consultazione. Immettere quindi la parola o
la funzione cercata, o sfogliare la lista.

Assistenza tecnica

E' disponibile un senizio di assistenza tecnica (per gli utenti in
regola con il pagamento del canone di manutenzione annuale, in
possesso dell'ultima versione del software) tramite il quale &
possibile contattare i nostri tecnici per la risoluzione di eventuali
problemi o per fornire suggerimenti per migliorie al programma, che
saranno sempre esaminati con cura.

Il senizio & attivo dal Lunedi al Venerdi dalle ore 9:00 alle 12:30 e
dalle ore 14:30 alle 18:00 (salvo periodi di ferie, convegni o fiere).

La modalita piu rapida ed efficiente per ottenere assistenza
tecnica é aprire un ticket direttamente dall'interno del
software con la funzione Apri ticket di assistenza tecnica dal
menu "?".

Tramite il ticket & possibile descrivere il problema incontrato ed
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anche allegare documenti, pratiche ed ogni altro materiale che
consenta di rispondere ai quesiti nel piu breve tempo possibile.

La medesima funzionalita & disponibile allindirizzo https://
www.geonetwork.it/assistenza/

In alternativa & possibile inviare una email all'indirizzo
assistenza@geonetwork.it oppure telefonare al numero

0187.629.894 (quest'ultima modalita potrebbe richiedere, in alcuni
periodi di intenso lavoro, una attesa molto pit lunga che I'utilizzo
del ticket).

Sono disponibili anche:

- Le F.A.Q.(https://www.geonetwork.it/
expert_trasferimenti_immobiliari/faq/)

- Ifilmati di autoistruzione( www.geonetwork.it/
expert_trasferimenti_immobiliari/filmati)

Aggiornamenti

Tutti i programmi Geo Network srl sono costantemente seguiti dai
nostri sviluppatori ed aggiornati nel piu breve tempo possibile in
base ai suggerimenti ricewuti, agli sviluppi tecnici e alle modifiche
normative introdotte.

Gli aggiornamenti che introducono piccoli miglioramenti o correzioni
di eventuali problemi (denominati senice pack) sono gratuiti e forniti
dietro il solo rimborso forfetario delle spese.

E' possibile prelevare direttamente i senice pack dal nostro sito
www.geonetwaork.it senza alcuna spesa.

Consigliamo di erificare periodicamente la presenza di nuovi
senice pack nella pagina Aggiornamenti del sito. Inoltre, &
disponibile la comoda funzione di AutoUpdate (Strumenti | Ricerca
aggiornamenti su internet...)
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2.1

Introduzione, installazione e primi passi

Caratteristiche del prodotto

EXPERT Trasferimenti Immobiliari € il software Geo Network
dedicato alla gestione delle compravendite e delle donazioni
immobiliari.

Principali funzionalita di EXPERT Trasferimenti Immobiliari:

e Stesura della relazione tecnica da destinare alle parti ed al Notaio
incaricato redatta secondo la specifica P08 "Consulenza tecnica
all'atto di trasferimento” degli standard di qualita ai fini della
qualificazione professionale della categoria dei geometri

Calcolo dell'imposta di registro

Calcolo dell'imposta sulle donazioni

Calcolo dellimposta ipotecaria

Calcolo dell'imposta catastale

Calcolo dell'imposta di bollo e dei tributi per trascrizione

Calcolo del valore catastale degli immobili

Calcolo del valore normale degli immobili (banca dati OMI)
Stesura della proposta di acquisto

Stesura del preliminare di compravendita

Registrazione telematica del preliminare di compravendita
Predisposizione del progetto di divisione

Elementi identificativi con relativi allegati

Atti di provenienza

Estratti di mappa

Planimetrie

Visure catastali

Ispezioni ipotecarie

Tipi di frazionamento

Situazione urbanistica (permessi di costruire, DIA, SCIA,
abitabilita, ecc.)

Vincoli

e Senitu

© 2024 Geo Network srl



Introduzione, installazione e primi passi 13

Certificazioni (Conformita impianti, APE, ecc.)
Sopralluoghi e rilievi

Documentazione fotografica

Altra documentazione di qualsiasi genere

Principali stampe effettuate da EXPERT Trasferimenti Immobiliari:

* Relazione tecnica (fascicolo della pratica)

* Progetto di divisione

* Proposta di acquisto in formato PDF, RTF, Microsoft Word e
Open Office

* Preliminare di compravendita in formato PDF, RTF, Microsoft

Word e Open Office

Modello RAP (registrazione di atto privato)

Modello 69 (richiesta di registrazione)

Modello F23 (modello di pagamento delle imposte)

Attestazione di conformita allo stato di fatto dei dati catastali e

delle planimetrie (ai sensi dell'art. 19, comma 14, della Legge n.

122/2010)

Delega per l'accesso agli atti urbanistici

Delega per l'accesso alle planimetrie

Informativa relativa al trattamento dei dati personali

Richiesta certificato di destinazione urbanistica

Dichiarazione sostitutiva per copia conforme (standard ed

emergenza Covid)

Altre funzionalita di EXPERT Trasferimenti Immobiliari:

¢ Possibilita di personalizzare o creare nuovi modelli di proposta di
acquisto e preliminare di compravendita

* Memorizzazione di tutti i documenti prodotti (e di eventuali altri
allegati in qualsiasi formato) allinterno della pratica

* Importazione dati da visura catastale in formato PDF

* Importazione dati da altri documenti di EXPERT Trasferimenti
Immobiliari

* Importazione dati da DE.A.S. |l

* Importazione dati da NOVA Studio Tecnico

© 2024 Geo Network srl
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2.2

2.3

Requisiti hardware e software

Per poter utilizzare EXPERT Trasferimenti Immobiliari & necessario
disporre di un sistema operativo Windows a 32/64 bit (Windows 95,
98, Me, NT 4.0 o successivi, 2000, 2003 , Xp, Vista, 7, 8 o 10).

Per una corretta visualizzazione & necessario utilizzare risoluzioni
video a partire da 1280x1024.

Registrazione licenza d'uso

Al primo awio di EXPERT Trasferimenti Immobiliari € necessario
procedere alla registrazione della licenza d'uso e all'abilitazione del
programma (on line o telefonicamente), dopo aver riempito tutti i
campi della finestra di Registrazione della Licenza d'uso

Registrazione della Licenza d'uso

Licenza numero: I- -

Intestatasio della heenza

Indiizzo: Humero civico:
Citka: - CAP.:

Codice fiscale: Farlita IV

Telefona: Fai email:

! O Abiitazione on line [ichiede connessione ad ntemet)

Abiitazione telefonica
Lonfeima

Registrazione licenzad'uso

© 2024 Geo Network srl
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EXPERT Trasferimenti Immobiliari

3.1

3.2

Concetti di base

La pratica

Grazie alla tecnologia di compressione dei dati inserita nel
programma, una pratica di EXPERT Trasferimenti Immobiliari &
costituita da un file compresso con estensione .XP1.

Una pratica di EXPERT Trasferimenti Immobiliari pud essere
gestita alla stregua di un normale elaboratore di testi o foglio
elettronico. Sono infatti disponibili i comandi:

- Apri

- Nuowo

- Salva

Salva con nome

Al momento dell'apertura di una pratica il programma crea
automaticamente un file di sicurezza con estensione .~XP.

Nel caso si siano erroneamente salvate le modifiche sara possibile
tornare alla pratica originaria utilizzando il file di sicurezza.

La struttura della pratica

| documenti di EXPERT Trasferimenti Immobiliari sono suddivisi,
nel caso di una pratica di compravendita o di donazione, in cinque
sezioni alle quali sono associate diverse pagine:

© 2024 Geo Network srl
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Dettaglio del trasferimento

Dettaglio trasferimento “ A )
- Dati generali

g Dati generali A
- Danti causa

:ﬁ; Danti causa
@ Aventi causa

Aventi causa
Dichiarazioni delle parti

=] Dichiarazioni delle parti

Immobili - .

v {5t 1) Immobile Immobili
ﬂ Sopralluoghi e rilievi

\g Situazione ipo-catastale

2 st . - Immobili

[ Situazione urbanistica . - )

', Attl di provenienza - Sopralluoghi e rilievi

8 Vincol - Situazione ipo-catastale
- Situazione urbanistica

#5 Servitd

|| Certificazioni

£ Attra documentazione - Atti di provenienza
Elhvetaay - Vincoli
- Senitu
mposte ° . cCertificazioni
L Geleolo imposte - Altra documentazione
Proposta di acquisto .| - Documentazione fotografica

Lg# Dati generali
=| Testo del documento Im pOSte

- Calcolo imposte

Preliminare compravendita  ~

= DA Proposta di acquisto

|=| Testo del documento . .

» Registrazione - Datl enera“

(2] Ricevute telematiche - Testo del documento
Gestione documenti &

Preliminare di compravendita

T Registro documenti Datl enera“
- Dau generall
= Opazioni di stampa
- Testo del documento

- Redqistrazione
- Ricevute telematiche

Gestione documenti
- Registro documenti
- Opzioni di stampa

Nel caso invece di una pratica di progetto di divisione, i documenti
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18 EXPERT Trasferimenti Immobiliari

di EXPERT Trasferimenti Immobiliari sono suddivisi, in tre sezioni
alle quali sono associate diverse pagine:

Dettaglio del trasferimento

Dettaglio trasferimento ~ s -
- Dati generali
|g# Dati generali -
3 Soggetti - SO( l( ]et“
Z| Dichiarazioni delle parti - Dichiarazioni delle parti

Immobili o

Relazione tecnica

v {ot 1) Immobile
=] Sopralluoghi e rilievi

|23 situazione ipo-catastale - |mm0b|l|
1 situazione urbanistica - .. . . .
N — - Sopralluoghi e rilievi
(2 Vincoli - Situazione |DO'CataSta|e
o - Situazione urbanistica
|=| Altra documentazione - Attl dl Drovenlenza
D oyt - Vincoli
- Servitl
Dati divisione ° - Certificazioni
'j@ Valutazione degli immobili - Altra documenta2|one
o Lot eperen - Documentazione fotografica

Gestione documenti @

3 Registro documenti Datl dIVISIOne
] Opioni distampa - Valutazione degli immobili

- Lotti e porzioni

Gestione documenti
- Registro documenti
- Opzioni di stampa

3.2.1  Dati generali

Da questa pagina € possibile definire la tipologia di trasferimento
(Compravendita non soggetta ad I.V.A., Compravendita soggetta ad
I.V.A., Donazione o Progetto di divisione) e l'ubicazione
dell'immobile.

Tutti i campi dati riportati in questa sezione vengono utilizzati nella
stampa della documentazione ed alcuni di essi anche per il calcolo
delle imposte.
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3.2.2

3.22.1

Nel caso di Progetto di divisione l'ubicazione degli immobili dowra
essere inserita all'interno dei nodi immobile all'interno della sezione
Immobili

et e

Dati generali
Compravendite e donazioni
Danti causa e Aventi causa

Nelle pagine Danti causa e Aventi causa devono essere indicate le
parti del trasferimento in caso di compravendita o donazione.

In particolare € necessario inserire i dati anagrafici completi. Il
software in automatico calcolera il codice fiscale a partire dal
cognome, dal nome, dalla data e dal luogo di nascita; € comunque
indispensabile controllarne sempre l'esattezza rispetto a quello in
possesso del soggetto.

E' possibile specificare un soggetto di riferimento (richiedente/
firmatario) i cui dati verranno stampati nel modello F23 sia nella
pagina Danti causa che nella pagina Aventi causa.

Nella pagina Aventi causa, inoltre, & possibile indicare:

- Agewlazione (Imprenditore agricolo (non coltivatore diretto),
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20 EXPERT Trasferimenti Immobiliari

Imprenditore agricolo (coltivatore diretto) o Giovane imprenditore
agricolo)

- Nel caso di Donazione, Grado di parentela (Coniuge o parente in
linea retta, Fratello o sorella, Altro parente fino al 4° grado, affine
in linea retta o affine in linea collaterale fino al 3° grado, Altro
soggetto)

Aventi causa

3.2.2.2 Immobili

Nel nodo immobile nella sezione Immobili devono essere indicati
l'ubicazione dellimmobile, oltre ai dati generali non obbligatori (che
comprendono descrizione e confini, stato di consernvazione e
manutenzione, impianti tecnologici e parti comuni) i dati catastali
degli immobili oggetto del trasferimento, in particolare i campi da
inserire riguardano:

- la tipologia dellimmobile
- IMMOBILE ABITATIVO
- PERTINENZA DI IMMOBILE ABITATIVO
- IMMOBILE ABITATIVO DI LUSSO
- IMMOBILE STRUMENTALE
- IMMOBILE STRUMENTALE (TUPINI O RISTRUTTURATO)
- TERRENO AGRICOLO
- TERRENO EDIFICABILE
- ALTRI TERRENI
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- le eventuali agewolazioni
- PRIMA CASA
- IMMOBILE CULTURALE VINCOLATO
- VINCOLO PAESAGGISTICO O CULTURALE
- EDILIZIA RESIDENZIALE
- PIANI DI RECUPERO

- il catasto (CF, Catasto Fabbricati o CT, Catasto Terreni)
- l'ubicazione

- la zona censuaria

- la sezione

- il foglio, il mappale ed il subalterno

- la categoria

- laclasse

- la consistenza

- il diritto e la quota trasferita

- la rendita catastale

- il valore catastale (calcolato in automatico)
- il valore dichiarato

- il valore OMI (calcolato in automatico)

- le eventuali particelle graffate

E' inoltre possibile specificare le singole quote di assegnazione per
ogni singolo immobile interessato.

Immobili
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3.2.2.2.1 Calcolo del valore normale

Attraverso questa funzione EXPERT Trasferimenti Immobiliari
permette di calcolare il valore normale di un fabbricato in base ai
parametri stabiliti dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio.

Dopo aver selezionato il semestre e la zona di riferimento per il
fabbricato in questione, premendo il pulsante Preleva valori OMI,
EXPERT Trasferimenti Immobiliari si collega al sito internet
dell’Agenzia del Territorio e predispone automaticamente i campi
per il calcolo del valore normale.

Calcolo valore normale 2

Comune: SARZAMA Provincia: SP Categoria: A7

Semestre: | 1% semestre 2011 o

Zona: D1/Periferica/SARZANELLO, NAVE, BRADIA, FORTEZZA, VIALE XXV APRILE, MARIN| ~  Preleva valori OMI

Tipologia: ville e Vilini = | || Nuova costruzione
Stato di conservazione: NORMALE >
Valore minime al m2; 1.900,00 Valore massimo al m2: 2,700,00

Superfide lorda m 102,50 Piano: Terreno =
valore, € 282.450,00
OK Annulla

Calcolo del valore normale

3.2.2.3 Calcolo imposte

Nella pagina Calcolo imposte viene evidenziato il riepilogo di tutte le
imposte - suddivise per negozio - afferenti i trasferimenti immobiliari
calcolate automaticamente da EXPERT Trasferimenti Immobiliari:

- imposta di registro
- imposta sulle donazioni
- imposta ipotecaria
- imposta catastale
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- imposta di bollo
- tributi per trascrizione

e

Calcolo imposte
3.2.3  Progetto di divisione
3.2.3.1 Soggetti

Nella pagina Soggetti devono essere indicati i dati anagrafici dei
soggetti coinvolti nel progetto di divisione.

In particolare € necessario inserire i dati anagrafici completi. Il
software in automatico calcolera il codice fiscale a partire dal
cognome, dal nome, dalla data e dal luogo di nascita; &€ comunque
indispensabile controllarne sempre 'esattezza rispetto a quello in
possesso del soggetto.
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Soggetti (progetto di divisione)
3.2.3.2 Immobili

In caso di progetto di divisione € possibile inserire anche immobili
ubicati in comuni diversi ed é inoltre disponibile, per ciascuno di
essi, un campo descrittivo.

Immobili (progetto di divisione)
3.2.3.3 Valutazione degli immobili

Per ciascun immobile inserito € possibile indicare un valore stimato.

Tale valore puo essere inserito direttamente oppure specificato per
porzione (ad esempio suddividendo I'appartamento in camere,
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balcone, cantina ecc.) oppure per diritto (ad esempio usufrutto e
nuda proprieta).

Valutazione degliimmobili

A tale scopo, nel popup menu associato al tasto destro del mouse,
sono disponibili le seguenti funzioni per agewolare la creazione di
lotti e porzioni:

Appendi dettaglio per nuda proprieta e usufrutto
Appendi dettaglio da superficie/consistenza

e Ricerca immobile

e Assegnazione valore catastale a valore stimato
Assegnazione valore OMI a valore stimato

e Attribuisci immobile selezionato a ...
¢ Visualizza lotti di appartenenza

3.2.3.4 Lotti e porzioni

Dalla pagina Lotti e porzioni & possibile, tramite drag and drop,
associare immobili o parte di essi ai soggetti. In automatico
verranno calcolati i valori dei lotti e gli eventuali conguagli.
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o 10 AT G 1A 1 e ettt e

Lotti e porzioni

Nel popup menu associato al tasto destro del mouse, sono
disponibili le seguenti funzioni per agewlare la creazione di lotti e
porzioni:

e Attribuisci lotto selezionato a ...
Attribuisci porzione selezionata a ...

Dividi porzione in quote

Dividi porzione in quote avanzata
Dividi porzione in parti uguali
Riunifica porzioni

Rinomina lotti automaticamente
¢ Rinomina lotto selezionato

¢ Elimina immobile dal lotto selezionato
e Elimina tutti gli immobili dal lotto selezionato
e Reinizializzazione completa dei lotti

¢ Visualizza/modifica dati immobile
3.2.3.5 Esempio di progetto divisionale

Divisione ereditaria fra quattro fratelli: Carli Aldo, Carli Alessandro,
Carli Alfio e Carli Anna. Il patrimonio € costituito da tre immobili: un
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appartamento, un box auto ed un magazzino.

Quote di proprieta: I'appartamento & per 2/3 suddiviso in parti uguali
mentre sul restante 1/3 Aldo possiede il diritto di usufrutto e
Alessandro, Alfio ed Anna posseggono la nuda proprieta in parti
uguali fra loro. Relativamente al box auto ed al magazzino i quattro

fratelli sono pieni proprietari in parti uguali.

Il valore stimato dell'appartamento ¢ di € 376.727
Il valore stimato del box auto € di € 65.136 e quello del magazzino &

di € 79.898

Il valore totale del patrimonio & quindi pari a € 521.761

All'interno di EXPERT Trasferimenti Immobiliari andremo quindi ad
inserire i dati dei soggetti e degli immobili specificandone le quote
nel caso non fossero in parti uguali (nellesempio per il solo

appartamento).
[ Etenco dei zoggeti
Cogriome [o ragione sociale) Home
Caili Alda
Caili Aleszandio
Caili Ao
Carli Arna

| Elenco degh immobill oogetlo del conlratto

Comune Provincia | Catasto Fogho Mappale Sub. Categodia Percentush di possesso

TORIND To CF 12 12 1 A3
TORIND TO (=3 12 12 111 C%
TORINO TO CF 12 12 M8 c/2

Soggetti e immobili

Cna Pro.
TORIND o
TORIND T0
TORIND ™
TORIND 0

Carli Akdo [3/18 peena propeieta); Cark Al
Fati ugual
Paiti ugush

Aldo ha 68 anni compiuti. L'usufrutto vale il 45% della piena
proprieta. Il valore della sua quota € pari a € 155.555,38:
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- Piena proprieta €376.727,00 x 3/18 = €62.787,83
- Usufrutto €376.727,00 x 45% x 6/18 = € 56.509,05
- Piena proprieta €65.136,00x 1/4 = € 16.284,00
- Piena proprieta €79.898,00x 1/4 = €19.974,50

Sommano € 155,555,38

La quota di Alessandro, Alfio ed Anna (la nuda proprieta vale il 55%)
€ pari a € 122.068,54:

- Piena proprieta €376.727,00 x 3/18 = €62.787,83
- Nuda proprieta €376.727,00 x 55% x 2/18 = €23.022,21
- Piena proprieta €65.136,00x 1/4 = € 16.284,00
- Piena proprieta €79.898,00x 1/4 = € 19.974,50

Sommano € 122.068,54

Tutti questi calcoli vengono naturalmente swolti in modo automatico
da EXPERT Trasferimenti Immobiliari e verranno inseriti - in modo
analitico - anche allinterno della relazione tecnica (0 progetto
divisionale).

Al fine di formare i lotti, si rende necessario analizzare
approfonditamente il valore di ciascun immaobile.

La valutazione dell'appartamento nel dettaglio € la seguente:

Camere sul fronte strada mgq. 28,65 a € 3.600,00 = € 103.140,00
Altri ambienti sul retro (porzione A) mq. 47,55 a €3.300,00 = € 156.915,00
Altri ambienti sul retro (porzione B) mq. 26,94 a €3.300,00 = € 88.902,00
Balcone sul retro mg. 3,40 a € 750,00 = € 2.550,00
Cantina al piano terra mg. 12,61 a € 2.000,00 = € 25.220,00

Sommano € 376.727,00

La valutazione del box auto nel dettaglio € la seguente:

Autorimessa mq. 17,55 a € 2.000,00 = € 35.100,00
Cantina adiacente all'autorimessa mq. 13,32 a€1.500,00 = € 19.980,00
Ripostiglio sul retro mg. 8,38 a€1.200,00 = £ 10.056,00

Sommano € 65.136,00

La valutazione del magazzino nel dettaglio & la seguente:
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Porzione sul fronte strada mq. 27,29 a€2.200,00= £ 60.038,00
Porzione interna mg. 13,24 a £ 1.500,00 = £ 19.860,00
Sommano € 79.898,00

In EXPERT Trasferimenti Immobiliari & possibile indicare il valore
stimato di ciascun immobile nel suo complesso oppure suddividerlo
in porzioni (a ciascuna delle quali attribuire un valore a metro
guadro) che potranno poi essere utilizzate per la formazione dei
lotti. Come vedremo in questo esempio ciascuna porzione potra poi
essere ulteriormente suddivisa in sottoporzioni.

Wahtazions degh nmobd
+ Valore . -
Comune Provincia | Catasto | Fogho | Mappals Sub. Categoria catasiahe | Valos simat
TORIND TO CF 12 12 1473 B377238 37R77.00
TORIND T0 CF 12 12 111 % 1967868 6513800
TORIND T0 CF 12 12 18 C2 17.256,96 79.838.00
Diettagho deffimmobie selezionato
Desciizione Supeificie | Vale/mg | Valore totsle
Camete 1l hionte trada 2865 360000 10314000
Al ambient sul etto [porzione 4] 4755 330000 156915.00
Altri ambienti sul retio [porzione B] 2634 3.300,00 88.302.00
Balcone sul ietio 340 750,00 255000
Cantina al piano tena 1251 2.000.00 25.220.00
I7eT27.00
| Dettaghs delimmobde sslezionsto e
Descrizione Superficie Valooe/mg | Voo lotale
Autoomessa 1755 2000000 3510000
Y Canting sdiacente sl autonmesss 1332 1.500.00 18.380,00
Ripostigho sul retro 838 1.200,00 10.056.00
E5.135.00

Stima immobili

Si ipotizza la formazione dei seguenti lotti:
LOTTO 1

Da assegnare a Carli Aldo avente diritto ad un valore stimato in €
155.555,38
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- Balcone sul retro € 2.550,00
- Altri ambienti sul retro € 156.915,00
- Autorimessa € 35.100,00
- Cantina adiacente all'autorimessa € 19.980,00
- Ripostiglio sul retro € 10.056,00

Totale € 224.601,00

Conguaglio da versare € 69.045,62
LOTTO 2

Da assegnare a Carli Alessandro avente diritto ad un valore stimato
in € 122.068,53

- Cantina al piano terra €25.220,00
- Altri ambienti sul retro (porzione B) € 88.902,00
- Cantina adiacente al magazzino € 19.860,00

Totale € 133.982,00

Conguaglio da versare €11.913,47
LOTTO 3

Da assegnare a Carli Alfio avente diritto ad un valore stimato in €
122.068,54

- Appartamento piano primo € 103.140,00
- Magazzino €60.038,00

Totale € 163.178,00

Conguaglio da versare € 41,109,46

LOTTO 4

Da assegnare a Carli Anna avente diritto ad un valore stimato in €
122.068,53

Quota in denaro
Conguaglio da ricevere € 122.068,53

EXPERT Trasferimenti Immobiliari consente la formazione e
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l'attribuzione dei lotti attraverso un editor grafico. Tramite il drag and
drop degli immobili o delle singole porzioni sopra un soggetto
vengono automaticamente calcolati valore totale e conguaglio.

LOTTO 1 10T 2

CARLT ALDO CARLT ALESSANDRD
Valore: € 234.600,00 Walore: € 131.962,00 v
Conguaghie: € 69.045,62 Conguaghe: € 1191346 [

Saicone sl re Al st 2 Carina adacenie| Aoparcas
reo o maparong a0

28800
€ ISFI500 € 188000 €10814

Formazione ed attribuzione dei lotti

Attraverso il menu contestuale (associato tasto destro del mouse) &
disponibile il comando Dividi porzione che permette di ricavare
sottoporzioni da inserire nei singoli lotti.

Poszioni
Aoy il ghebale
LOTTO 1 LoTT0 2

CARLEALDD CARLL ALESSANDRO
Valore: € 224.601,00 Valore: € 130.982,00 v
anguagho: € 65.045,62 Conguagho: € 1151346 co
TORING (T0) TORRD {
CF, f. 12, o, 12, [ A X
ab, ] 1 2 b 1, o
t 00 €19.860,00 10318

- - - -
Autormessa [Eantng adacencd Rpostghe s Cantna o g Al ambvens sl Cat adacenie| A tam
e re— o torra retro faorocre 81 ¥ maparere oo,
28 300,00 Divic peesione
€ - — €a5.2m.00 R0 € IR 000 €004
Calecla percentusle B2

Inserie la quots dels rugva porons seéta farma d frazone
1 2= 50,000 %
o rrs

Ulteriore divisione in porzioni

3.24  Sopralluoghi e rilievi

All'interno della sezione Sopralluoghi e rilievi & possibile inserire
tutti i sopralluoghi effettuati con la relativa data, le annotazioni ed
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3.2.5

eventuali rilievi prodotti.

Per ciascuno di essi & possibile allegare un file PDF, JPG, BMP o
PNG oppure acquisire qualsiasi tipo di documento da scanner.

Tutti questi dati, compresi gli allegati, verranno stampati nella
Relazione tecnica generabile tramite I'apposita funzione del menu
Stampe.

L >

Sopralluoghi e rilievi
Situazione ipo-catastale

Nella sezione Situazione ipo-catastale € possibile inserire i dati
relativi a planimetrie, visure catastali ed ispezioni ipotecarie
dell'immobile oggetto del trasferimento.

Oltre alla semplice descrizione ed alle eventuali note € possibile
allegare un file PDF, JPG, BMP o PNG oppure acquisire qualsiasi
tipo di documento da scanner.

Tutti questi dati, compresi gli allegati, verrano stampati nella
Relazione tecnica generabile tramite I'apposita funzione del menu

Stampe.
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2 Y —

Situazione ipo-catastale
3.2.6  Situazione urbanistica

Nella sezione Situazione urbanistica & possibile inserire i dati
relativi a diverse tipologie di documenti:

- Permesso di costruire

- Licenza edilizia

- Comunicazione art. 26

- Denuncia Inizio Attivita

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
- Pratica Edilizia

- Autorizzazione Edilizia

- Concessione Edilizia

- Variante in corso d'opera

- Concessione in sanatoria 47/1985
- Concessione in sanatoria 724/1994
- Concessione in sanatoria 326/2003

L'elenco soprastante & puramente indicativo in quanto nel campo é
possibile digitare qualsiasi descrizione.

Oltre ai dati relativi alla domanda ed al documento autorizzativo é
possibile allegare un file PDF, JPG, BMP o PNG oppure acquisire
gualsiasi tipo di documento da scanner.
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Tutti questi dati, compresi gli allegati, verrano stampati nella
Relazione tecnica generabile tramite I'apposita funzione del menu
Stampe.

EY] B, canprsionsimmrgoc

Situazione urbanistica
3.2.7  Atti di provenienza

Nella sezione Atti di provenienza é possibile inserire i dati relativi a
diverse tipologie di documenti:

- Atto di compravendita

- Atto di donazione

- Atto di divisione

- Atto di permuta

- Dichiarazione di successione
- Riunione di usufrutto

Per ogni tipologia di atto & possibile specificare quota e diritto
penenuto, i dati di registrazione e trascrizione. Nel caso di tipologie
differenti da Dichiarazione di successione e Riunione di usufrutto é
possibile indicare anche i dati del rogito.

Inoltre & possibile allegare un file PDF, JPG, BMP o PNG oppure
acquisire qualsiasi tipo di documento da scanner.

Tutti questi dati, compresi gli allegati, verrano stampati nella
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Relazione tecnica generabile tramite I'apposita funzione del menu
Stampe.

Atti di provenienza
3.2.8 Vincoli

Nella sezione Vincoli & possibile inserire i dati relativi alle diverse
tipologie di vincoli cui & soggetto I'immobile.

I vincoli possono essere digitati direttamente o prelevati
dall'apposita tabella di sistema (tramite I'apposito comando
associato al tasto destro del mouse), personalizzabile tramite la
funzione Strumenti | Tabelle di Sistema | Vincoli
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3.2.9

Vincoli
Servitu

Nella sezione Servitu & possibile inserire specificare eventuali
senitu esistenti o da costituire.

Le senitl possono essere digitate direttamente o prelevate
dall'apposita tabella di sistema (tramite I'apposito comando
associato al tasto destro del mouse), personalizzabile tramite la
funzione Strumenti | Tabelle di sistema | Servitu esistenti (o da
costituire)

La tabella contiene all'origine alcune diciture esemplificative.
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Servitu
3.2.10 Certificazioni

Nella sezione Certificazioni & possibile inserire tutti i dati relativi a
diverse tipologie di certificazioni relative allimmobile oggetto del
trasferimento, in particolare:

- Certificazione Energetica

- Certificazione Acustica

- Dichiarazione conformita impianto elettrico

- Dichiarazione conformita impianto idrico-sanitario
- Dichiarazione conformita impianto gas

L'elenco soprastante &€ puramente indicativo in quanto nel campo é
possibile digitare qualsiasi descrizione.

Inoltre &€ possibile allegare un file PDF, JPG, BMP o PNG oppure
acquisire qualsiasi tipo di documento da scanner.

Tutti questi dati, compresi gli allegati, verrano stampati nella
Relazione tecnica generabile tramite I'apposita funzione del menu
Stampe.
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Certificazioni
3.2.11 Altradocumentazione

In questa sezione & possibile inserire ulteriori dati e tipologie di
documenti (diversi da quelli precedentemente elencati) da
ricomprendere nella Relazione tecnica.

Ciascun record inserito sara stampato come un capitolo con
l'indicazione dei relativi allegati.

3.2.12 Dichiarazioni delle parti

In questa sezione & possibile specificare eventuali dichiarazioni da
inserire successivamente nel rogito notarile. Tramite la funzione
Strumenti | Tabelle di sistema | Dichiarazioni delle parti € possibile
personalizzare la tabella di riferimento (che contiene all'origine
alcune diciture esemplificative)
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Diciarazioni delle parti

3.2.13 Documentazione fotografica

All'interno della sezione Documentazione fotografica € possibile
inserire un numero illimitato di foto con relativa annotazione (che
verra stampata come didascalia allimmagine).

E' possibile utilizzare il comando associato al tasto destro del
mouse Adattamento automatico delle fotografie al formato di
stampa che consente di memorizzare le immagini all'interno della
pratica nel miglior formato qualita/dimensioni.
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Fotografiz B.1 - Edificio Viale della Vittoria

Fotografia B.2 - Edificio XXV Aprile

GED METWORE Pagiea 1di 3

Le foto vengono automaticamente stampate nel formato 15 x 10 (2
per foglio A4). E' possibile forzare la stampa di una foto a pagina
intera tramite I'apposita opzione Stampa a pagina intera.
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3.2.14

3.2.14.1

3.2.14.2

Le foto potranno essere stampate all'interno del fascicolo degli
allegati. Per includere o escludere singoli elementi dalla stampa, si
utilizzera i flag Stampa allinterno degli allegati, modificandoli
tramite le apposite funzioni associate al tasto destro del mouse o al
pulsante Operazioni.

Proposta di acquisto
Dati generali

Tutti i campi dati riportati nella sezione Dati generali della Proposta
di acquisto vengono utilizzati nella stampa del relativo documento
ed in particolare dewo essere inseriti:

- Dati della proposta
- Dati della somma a garanzia
- Ewentuali acconti

Dati generali
Testo del documento

Nella pagina Testo del documento della sezione Proposta di
acquisto viene preimpostato un modello standard di proposta di
acquisto.

Da qui € possibile inserire nuovi articoli e modificarne il contenuto
con un avanzato editor di testi oppure modificare completamente il
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modello tramite la funzione Carica un diverso modello di proposta di
acquisto (disponibile nel menu Operazioni o nel relativo comando
del menu associato al tasto destro del mouse).

Testo del documento

Nel testo dei vari articoli € attivo un correttore ortografico che
sottolineera le parole non corrette.Cliccando con il tasto destro del
mouse sopra la parola sottolineata in rosso, sara possibile
effettuare la correzione, ignorare la segnalazione oppure aggiornare
il dizionario di EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Per la creazione di nuovi modelli o per la modifica permanente degli
stessi & possibile utilizzare la funzione Crea nuova proposta
disponibile nel menu Strumenti | Modifica proposte di acquisto.

3.2.15 Preliminare di compravendita
3.2.15.1 Dati generali

Tutti i campi dati riportati nella sezione Dati generali della Proposta
di acquisto vengono utilizzati nella stampa del relativo documento
ed in particolare devo essere inseriti:

- Dati del preliminare
- Dati della caparra
- Eventuali acconti
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| dati relativi alla caparra ed agli acconti verranno automaticamente
riportati nella sezione Registrazione per il calcolo dell'imposta di
registro.

E' altresi possibile indicare ulteriori dati per la registrazione del
preliminare attraverso il Modello RAP, quali esenzioni ed
agewlazioni, nella sezione altri dati.

0B comoszON Al U 5000, B AR B0

Dati generali
3.2.15.2 Testo del documento

Nella pagina Testo del documento della sezione Preliminare di
compravendita viene preimpostato un modello standard di
preliminare di compravendita.

Da qui € possibile inserire nuov articoli e modificarne il contenuto
con un avanzato editor di testi oppure modificare completamente il
modello tramite la funzione Carica un diverso modello di preliminare
di compravendita (disponibile nel menu Operazioni o nel relativo
comando del menu associato al tasto destro del mouse).
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acqente che s cbbiga ad acquistae per 36 prsen, Engee

sl ke A o

confiasiont e gart 2 e che, dule

1117 ¢ segues 4 ... por desimaione & por St

Testo del documento

Nel testo dei vari articoli € attivo un correttore ortografico che
sottolineera le parole non corrette.Cliccando con il tasto destro del
mouse sopra la parola sottolineata in rosso, sara possibile
effettuare la correzione, ignorare la segnalazione oppure aggiornare
il dizionario di EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Per la creazione di nuovi modelli o per la modifica permanente degli
stessi & possibile utilizzare la funzione Crea nuovo preliminare
disponibile nel menu Strumenti | Modifica preliminari di

compravendita.
3.2.15.3 Registrazione

Nella pagina Registrazione della sezione Preliminare di
compravendita & possibile specificare nel dettaglio quali degli
importi specificati nei dati generali (caparra ed acconti) sono
soggetti ad imposta di registro.

Inoltre & possibile specificare:

- Numero di fogli del contratto e Numero copie contratto:
costituiscono la base di calcolo per l'imposta di bollo che si deve
versare nella misura di € 16,00 per ogni quattro facciate scritte e,
comungue, ogni cento righe.

- Dati relativi all'Ufficio di presentazione
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- Dati per il versamento
- Rawvedimento operoso

& Humrp copie SH antratts: F Husmess logh /s eemplan sBegal 5

Capama

poits B egHtE ImpET: 00000 Impssta: 28000

0.000.00 30,00

a0

6400

Registrazione
3.2.15.4 Ricevute telematiche

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette di memorizzare le
ricewite (gia in formato PDF) allinterno della sezione Preliminari di
compravendita | Rivevute telematiche. Le ricewute possono essere
inserite allinterno della pratica:

¢ prelevandole dalla Console ricevute telematiche (si veda figura)

e trascinandole (anche tutte insieme) con il drag and drop allinterno
dell'apposita sezione

e con il comando Appendi che consentira di selezionare il singolo
file PDF

Automaticamente EXPERT Trasferimenti Immobiliari riconoscera le
singole ricewte e le memorizzera come:
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Comunicazione di scarto

Ricewta di awenuta registrazione
Ricewta di awenuto versamento
Comunicazione di mancato addebito

estraendo nel contempo da esse alcuni dati essenziali come:

* |a data di emissione della ricewita

¢ il numero di protocollo telematico

* gli estremi di registrazione (data, codice identificativo, serie e
numero)

Questi dati verranno mostrati allinterno saranno memorizzati negli
appositi campi nella sezione Registrazione.

Ricevute telematiche
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3.2.16

Gestione documenti

3.2.16.1 Registro documenti

3.2.16.2

EXPERT Trasferimenti Immobiliari memorizza nella pagina
Registro documenti tutte le composizioni e le stampe effettuate.

Questa funzionalita permette la creazione e la gestione di un vero e
proprio archivio digitale dei documenti prodotti che — anche a
distanza di tempo — possono essere richiamati immediatamente.

E' inoltre possibile aggiungere qualunque altro tipo di file tramite il
drag and drop da Esplora Risorse o da altri applicativi Windows.

Registro documenti
Opzioni di stampa

Il Frontespizio della relazione tecnica verra redatto in base ai campi
precompilati in questa schermata. Sara possibile infatti
personalizzare il campo Titolol che riportera il titolo nella relazione
tecnica, la Tipologia dell' Atto e inserire o eliminare I' immagine che
comparira nel frontespizio attraverso i tasti presenti nella sezione
Immagine del frontespizio.
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Titodo 1!

Sestatitalo & STPOATOS

TeoloZ  [SDANTICALISAS

Teela®  [SAVENTICALISAS

STIPOATTOS: |Compravendita

Alire apaid

Intestazione: (STAOLOTS BSOTTOTNOLOTS STTOLOZS . STTOLONS
Immagine del onteipiss.

@ = @

Opzioni stampa

3.2.17 Attestazione di conformita

L'attestazione di conformita viene stampata - opzionalmente - alla
fine della relazione tecnica.

Per modificarne il testo si deve utilizzare I'apposito pulsante
contenuto allinterno della finestra di dialogo Stampa relazione
tecnica.

E' comunque possibile stampare l'attestazione come documento a
sé stante.
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Modifica attestazione di conformita (all'interno dellarelazione)
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4.1

4.2

4.3

L'interfaccia utente

Le operazioni

Per effettuare operazioni con EXPERT Trasferimenti Immobiliari &
possibile utilizzare:

- i comandi del menu principale;

- i pulsanti della barra degli strumenti;

- le combinazioni di tasti;

- i comandi dei “pop-up menu” (menu visualizzabile tramite il tasto
destro del mouse);

Nel corso di questo capitolo esamineremo nel dettaglio tutte le
operazioni che possono essere eseguite e le relative modalita
d'uso.

Creazione di unanuova pratica
Per creare una nuova pratica € possibile utilizzare:

- i comandi del menu principale File | Nuova pratica
- il pulsante della barra degli strumenti Nuova pratica

Al momento della creazione il documento verra temporaneamente
chiamato “Nuova pratica”, il nome da assegnare al documento dowa
quindi essere indicato al momento del salvataggio.

Apertura di una pratica esistente

Per aprire una pratica precedentemente creata € possibile
utilizzare:

- il comando del menu principale File | Apri pratica ...
- la combinazione di tasti CTRL+F12
- il pulsante della barra degli strumenti Apri pratica
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4.4

=a: K h . 3 |9 8

Apri pratica

Salvataggio di una pratica

E’ possibile effettuare il salvataggio di una pratica precedentemente
creata o aperta attraverso:

- il comando del menu principale File | Salva

- la combinazione di tasti CTRL+S
- il pulsante della barra degli strumenti Salva

=K p . & &9 0

Salva pratica

E' possibile attribuire un nome differente ad una pratica
precedentemente salvata utilizzando il comando Salva con nome.
Se viene salvata (attraverso il comando Salva) una pratica appena
creata, verra automaticamente visualizzata la finestra di dialogo
Salva con nome.
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-
s, 3alva con nome

L.J‘\./I | . %« Geonet » expTrasferimenti » DATA

Organizza v Muova cartella

Pl Desktop & Nome
4 Download X X
|| Pratica di prova.XP1
, Geonet
. Temp
o SORGENTI (server)

. Dropbox

m

| Risorse recenti

1 Raccolte
3 Documenti
=] Immagini
J Musica

B video

T

- | #,| ‘ Cerca [

FERR

Ultima meodifica

02/02/201212:13

@
Tipo

File XP

Nome file: |

Salva come: ITrasferimento immohiliare (*.XP1)

“ Nascondi cartelle

Salva

| [ annuia |

Taglia

I comando Taglia consente di copiare nel blocco degli appunti il
testo selezionato all'interno di un campo, cancellandolo

contemporaneamente.

Il comando puo essere impartito:

- con il comando del menu principale Modifica | Taglia
- con la combinazione di tasti (CTRL + X)
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti
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4.6

4.7

=a: K h . 3 |9 8

Taglia

Copia

Il comando Copia consente di copiare nel blocco degli appunti il
testo selezionato all'interno di un campo.

Il comando pud essere impatrtito:
- con il comando del menu principale Modifica | Copia

- con la combinazione di tasti CTRL+C
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti

Copia

Incolla

Il comando Incolla consente di incollare il testo contenuto nel
blocco degli appunti all’interno di un campo.

Il comando pud essere impartito:
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4.8

4.9

- con il comando del menu principale Modifica | Incolla
- con la combinazione di tasti CTRL+V
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti

=a: K h . 3 |9 8

Incolla

La multiselezione

Nelle pagine Danti causa, Aventi causa ed Immobili & possibile
utilizzare la multiselezione.

La multiselezione permette di selezionare un gruppo di voci su cui
compiere determinate operazioni (cancellazioni, copia, Drag & Drop
ecc.).

Per selezionare un gruppo di voci consecutive:

1. Selezionare la prima voce con il tasto sinistro del mouse.
2. Tenere premuto il tasto SHIFT.
3. Selezionare I'ultima voce con il tasto sinistro del mouse.

E’ possibile anche selezionare voci hon contigue tenendo premuto il
tasto CTRL. In entrambi i casi, le voci selezionate appariranno con
lo sfondo di colore blu (cio potrebbe dipendere dalle impostazioni
personalizzate di Windows).

Inserimento delle voci

Per aggiungere nuovi elementi (soggetti, immobili ecc.) alla pratica
e possibile utilizzare i comandi Appendi ed Inserisci.
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491  Appendi

Il comando Appendi permette di inserire un nuovo elemento alla
pratica.

A differenza del comando Inserisci (che permette di inserire nel
punto selezionato), il nuovo dato viene inserito in fondo all’elenco.

Il comando pud essere impatrtito:

- con il comando del menu principale Modifica | Appendi

- con la combinazione di tasti CTRL+INS

- con il relativo comando del menu associato al tasto destro del
mouse (popup menu)

- con il relativo pulsante della barra degli strumenti

=k b . & &9 f

Appendi

49.2 Inserisci

Il comando Inserisci permette di inserire un nuovo elemento alla
pratica.

A differenza del comando Appendi (che inserisce il nuovo dato in
fondo all’elenco), il nuovo dato viene inserito nel punto selezionato.

Il comando pud essere impatrtito:
- con il comando del menu principale Modifica | Inserisci

- con la combinazione di tasti SHIFT + INS
- con il relativo comando del menu associato al tasto destro del
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mouse (popup menu)
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti

=a: K h . 3 |9 8

Inserisci

410 Elimina

Il comando Elimina consente di eliminare uno o piu elementi dalla
pratica.

Il comando pud essere impatrtito:

- con il comando del menu principale Modifica | Elimina

- con la combinazione di tasti CTRL+CANC

- con il relativo comando del menu associato al tasto destro del
mouse (popup menu)

- con il relativo pulsante della barra degli strumenti

=K p . & &9 0

|

Elimina

Il comando funziona anche in Multiselezione (ossia possono essere
eliminati contemporaneamente piu elementi).
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411  Duplica
Il comando Duplica consente di duplicare una elemento della
pratica.
Il comando pud essere impatrtito:
- con il comando del menu principale Modifica | Duplica
- con il tasto F7
- con il relativo comando del menu associato al tasto destro del
mouse (popup menu)
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti
i H | % p - & & @ q
Duplica
412  Spostasu e Spostagiu

I comandi Sposta su e Sposta giu consentono di cambiare ordine, a
seconda della pagina selezionata, ai vari elementi della pratica:

Il comando pud essere impatrtito:

- con i comandi del menu principale Modifica | Sposta in alto e

Sposta in Basso
- con il relativo pulsante della barra degli strumenti
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T ET'_] - r 4 .-'_} ‘j’ - E?L
Sposta su Sposta gid

413 Uscitadall'applicazione
Per uscire dall’applicazione é possibile utilizzare:

- il comando del menu principale File | Esci
- il pulsanti Esci della barra degli strumenti

< H | e 3 - i &% @ f

Esci
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5 Operazioni

51 Importazione dati da altra pratica

La funzione, accessibile dal menu Operazioni | Importazione dati da
altra pratica permette di copiare, allinterno del documento corrente,
alcuni (o tutti) i dati contenuti nella pratica di riferimento.

2
Pratica di riferimentn:
Dettagh trasfermento
Dt general: SOVRASCRIVE [ DATL - | {2} Immob: SOVRASCRIVE | DATE =
3 Danti causa: SOVRASCRIVE | DATI ~ | B4l Aventl cousa: SOVRASCRIVI | DATI =
Fasoooio pratica
i Sopraluoghi: SOVRASCRIV DATL - | || Stuarione po-catastale: | SOVRASCRIVI DATI
£ Situanene urbanistiea:  SOVRASCRIVI DATD | 5 Attidiprevenienza: SOVRASCRIVI DATE
i) Vinook: SOVRASCRIVI DATT = | P Servitl: SOVRASCRIVI DATE
L | Certificazioni: SOVRASCRIVI DATT * | (B Al SOVRASCRIVI DATE
(| Dchiarazione delle parti: SOVRASCRIVI DATL - | = SONRASCRIVI DATE
Proposta o acquisto
DAl general: SOVRASCRIVI I DATT ~ | {1 Testo documento: |NON COPLARE 1L TESTO =

Predminare di compravendita

o Dal general: SOVRASCRIVE IL TESTD = | |1l] Testo documento: (rON COPLARE 1L TESTO =

Anrula

Importazione dati da altra pratica

5.2 Importazione dati da Expert Stime Immobiliari

Verranno importati nella pratica corrente i dati che si desiderera
sowascrivere scegliendoli dalla maschera Importazione dati da
Expert Stime Immobiliari relativi alla pratica selezionata in
precedenza.
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Importazione dati da Expe =
Dati generali
Soggetti: SOVRASCRIVI DATI ~ | Importa come: DANTI CALISA ~
Dati immobile
fat 1) COLLEGNO (TO), Via Alta 12
Dati generali: |SOVRASCRIVI DATI ~ | Dati catastali: |SOVRASCRIVI DATL =
Relazione tecnica
» Attidiprovenienza:  SOVRASCRIVI DATI ~ | |h] Situazione ipo-catastale: SOVRASCRIVI DATI z
[ Situazione urbanistica: | SOVRASCRIVI DATI ~ | (&) Vincoli: SOVRASCRIVI DATI =
#5 Servitl: SOVRASCRIVI DATI ~ | || Certificazioni: SOVRASCRIVI DATI =
& Sopralluoghi: SOVRASCRIVI DATI ~ | & Documentazione fotografica: | SOVRASCRIVI DATI =
(= Altra documentazione: |SOVRASCRIVI DATI -
0K Annulla

limportazione dati da Expert Stime Immobiliari.ipp

5.3 Importazione dati da DE.A.S.

EXPERT Trasferimenti Immobiliari consente di importare i dati
inseriti in una pratica di DE.A.S. Denuncia Automatica di
Successione. In particolare, verranno proposti tutti i soggetti e gl
immobili inseriti nella pratica.

Sara quindi possibile selezionare quali elementi importare
utilizzando gli appositi flag.
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Importazione dati da DELAS. T

Elenco dei sogoetti
Importa come: Tipo soggetio Cognome (o ragione sodaie) Home: Cittd
¥ DANTI CAUSA ~ Erede LAQUILA
o DANTI CAUSA Erede VIADANA
¥ DANTI CAUSA Erede 500  TREBASELEGHE
¥ DANTI CAUSA Erede

Dettagho anagrafica del soggetio selezionato

Cognome: ROSSL Home: ANITA

Luego di nasdta: FIVIZZANO Provinda: MS | Datadinasdta: 09/11/193% |~
Seszo: FEMMINLLE Codice fiscale: RSSNTAZ4S4SD6Z3Y

Luego di residenza:  LAQUILA Provinga: AQ | C.AP.: 67100

Indrizzo di residenza: CORSO INDIPENDENZA Num. dvico: |12

Avanti >>

Importazione dati da DEA.S.

5.4 Importazione dati da NOVA Studio Tecnico

63

Prow.

aQ

33z

Arnula

EXPERT Trasferimenti Immobiliari consente di importare i dati dei
soggetti contenuti negli archivi di NOVA Studio Tecnico attraverso

le funzioni:

- Operazioni | Importazione dati danti causa da NOVA Studio

Tecnico e

- Operazioni | Importazione dati aventi causa da NOVA Studio

Tecnico
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5.5

5.6

oo .. o - coummm)
%‘1‘.- Wisuskrzazions corterte: | TUTTIISOGGETTI w | Aicetes velooe [tu cognons o tagone socisle]
1 ket Pascla Toiro 10
2|t Tommaso Letie SP I:I
3 hmala Pistio Saizang 5P
4 firgelotti Cristing Saizang 5P
3| Azzeemi Pacly Sondmo 50
6| Baracchi Emaruele Aasta AQ
7 Barbiesi Cra MNapok MA
8| Banuzzo Anchea Genova GE
9| Basle Claudia Letici 5P
1 Bassi Fiippo Sondio 50
10| Bassi Giacomo Sendin 50
12| Baudene Anbonio Leiiei 5P
13| Bellni Biagio Catizea M5
14 Benedett Carmels Firenze. Fl
15 Bemardh Guiseppe Agsta AD
16 Bemardia Gicvanni Aosta A
17 Bertela Amands Taino 10
18| Bertok Pietio Toiro 10
20| Bianchi Larbeito Letici 1
21| Bianchi Simone Paeeriny P4 IEI
[

Importazione dati da NOVA Studio Tecnico

NOTA: per utilizzare la funzionalita € necessario che sia in
esecuzione NOVASysTray

Importazione dati da visura catastale

I comando Operazioni | Importa dati da visura catastale consente
di inserire direttamente all'interno della relativa sezione i dati degli
immobili contenuti in una visura (per soggetto o per immobile)
rilasciata dai sistemi Sister, Geoweb, Aniag e similari (in formato
PDF).

Questa funzionalita esclusiva - presente anche in altri software Geo
Network - permette di velocizzare la stesura della pratica e riduce
enormemente le possibilita di errore.

Caricaun diverso modello di proposta d'acquisto

E possibile utilizzare un diverso modello di proposta d'acquisto
rispetto a quello standard, la selezione awiene scegliendo tra gli
eventuali modelli precedentemente creati dall'utente attraverso il
menu Strumenti | Modifica Proposta d'acquisto | Crea nuova
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proposta.

5.7 Caricaun diverso modello di preliminare di
compravendita

E possibile utilizzare un diverso modello di proposta di preliminare
di compravendita rispetto a quello standard, la selezione awiene
scegliendo tra gli eventuali modelli precedentemente creati
dallutente attraverso il menu Strumenti | Modifica preliminari di
compravendita | Crea nuovo preliminare.
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6.1

Stampe

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette di stampare i seguenti
modelli e documenti:

- Relazione tecnica
Composizione documenti
- Attestato di conformita
- Informativa relativa al trattamento dei dati personali
- Proposta di acquisto
- Formato PDF
- Formato Microsoft Word (A3 e A4)
- Formato Open Office
- Formato RTF
- Preliminare di compavendita
- Stampa contratto
- Formato PDF
- Formato Microsoft Word (A3 e A4)
- Formato Open Office
- Formato RTF
- Calcolo imposte per la registrazione
- Modello 69
- Modello F23
- Calcolo imposte trasferimento
- Brogliaccio immohili

Le composizioni dei contratti in formato Microsoft Word e Open
Office richiedono la presenza dei relativi software installati sul PC,
trattandosi di OLE Automation. In alternativa & possibile utilizzare il
formato RTF compatibile con qualsiasi elaboratore di testi (ad
esempio Microsoft Wordpad preinstallato in tutte le versioni di
Windows).

Relazione tecnica

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette di redigere una
dettagliata Relazione tecnica da destinare alle parti o al Notaio
incaricato, contenente la situazione ipo-catastale ed urbanistica,
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gli atti di provenienza, le dichiarazioni di conformita e le
certificazioni relative allimmobile oggetto di compravendita o
donazione.

Selezionando l'apposita opzione é possibile includere nella stampa
del fascicolo anche tutti gli allegati inseriti nelle varie sezioni di
EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Il documento PDF prodotto conterra gli allegati in formato originale.
Nel caso questi fossero in formato diverso dall'A4, in fase di stampa
si dowa utilizzare l'opzione disponibile in Acrobat
"Ridimensionamento pagina: Riduci all'area di stampa".

Stampa relazione tecnica (fascicolo della pratica) £3

Questa funzione crea un documento PDF riepilogativo di tutt | dati
inseriti nella pratica {parti, immobili, situazione ipotecaria e catastale,
atti di provenienza e certificazioni).

Tipo di carattere: |0 Calibri |-

¥ Stampa attestazione di conformita Data: |18/02/2015 | - Modifica
| Inserisd allegati nella relazione W Inserisd divisorio fra allegati

1l documenta POF prodotto conterra gli allegati in formato originale. Mel caso questi
fossero in formato diverso dall'A4, in fase di stampa si dovra utilizzare l'opzione
disponibile in Acrobat "Ridimensionamento pagina: Ridud all'area di stampa”™

QK Annulla

Stampa fascicolo della pratica
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COMPRAVENDITA [Bianchi Maria - Rossi Umberto] - [Werdi Tommaso - Vil iolal
1. DATI ANAGRAFICIDANTICAUSA

- Bianchi Maria, nata a La Spezia (SP) il giomo 4 gennaio 1975, residente in Aosta (AO), Via Alta n.
111, codice fiscale BNC MRA 75A44 E463W, coniugata in regime di separazione dei beni e

- Rossi Umberto, nato a La Spezia (SP) il giomo 11 aprile 1968, residente in Aosta (AQ), Via Alta n.
111, codice fiscale RSS MRT 68011 E463E, coniugato in regime di separazione dei beni.

2. DATIANAGRAFICI AVENTI CAUSA

Werdi Tommaso, nato a Lerici (SP) il giomo 4 agosto 1944, residente in Roma (RM), Viale della Pace
n. 116, codice fiscale VRD TMS 44M04 E5427, coniugalo in regime di comunione dei beni e
- Wioli Viola, nata a Bologna (BO) il giomo 16 novembre 1954, residente in Roma (RM), Viale della Pace
n. 116, codice fiscale VLI VLI 54556 A944A, coniugata in regime di comunione dei beni.
3. DATI IMMOBILE
- Comune di Sarzana (SP), Viale XXV Aprile n. 229, cosi censito:
- Catasto Fabbricati, foglio 24, mappale 770, sub. 6, categoria A/7, classe 1, consistenza vani 8, valore
catastale € 143.162,25, valore dichiarato € 330.000,00
- Catasto Fabbricati, foglio 24, mappale 770, sub. 5, categoria C/6, classe 2, consistenza mq. 27, valore
catastale € 11.756,75, valore dichiarato € 45.000,00
4. PLANIMETRIE CATASTALI
Le planimetrie dellabitazione, del sottotetto e del garage commispondono allo stato di fatto dei luoghi
- Planimetria abitazione e sottotefto, sub. 6 in data 21 marzo 2011: Conforme allo stato di fatto (vedi
allegato 1)
- Planimetria garage, sub. 5in data 21 marzo 2011: Conforme allo stato di fatio (vedi allegato 2)

5. VISURE CATASTALI

- Visura calastale in data 3 settembre 2007 (vedi allegato 3)

6. ISPEZIONI IPOTECARIE

- Ipoteca a favore MPS, estinta in data 5 gennaio 2012

- Ipoteca a favore MPS, per un importo di € 120.000,00 in data 17 gennaio 2012: a garanzia di mutuo
contratio in data 12 marzo 2001

- Ipoteca a favore MPS, per un importo di € 110.000,00 in data 17 gennaio 2012: a garanzia di mutuo
contratto in data 15 marzo 2001

T.SITUAZIONE URBANISTICA

- Concessione Edilizia n. 11.500 del 11 maggio 1972 (domanda in data 10 gennaio 1972, prot. 14 526)
Comunicazione art. 26, prot.21.444 del 11 aprile 2003

Fascicolo della pratica

6.2 Composizione documenti

All'interno dei documenti integrativi di stima & possibile utilizzare le
seguenti variabili per personalizzare il testo prodotto.

© 2024 Geo Network srl



EXPERT Trasferimenti Immobiliari

Intestatario della licenza d'uso

$ILSOTTOSCRITTOPROFESSIONISTA$

"Il sottoscritto” o "La sottoscritta” in base al sesso
dellintestatario della licenza d'uso (come specificato in
Strumenti | Impostazioni generali | Dati intestatario licenza
d'uso)

$DATI-PROFESSIONISTAS

Dati di studio dellintestatario della licenza d'uso (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

$LUOGOSTUDIO$

Comune della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-RAGIONESOCIALES$

Ragione sociale dell'intestatario della licenza d'uso (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

$INTESTAZIONE-SEDES$

Comune della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-PROVINCIAS

Provincia della sede legale dellintestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

$SINTESTAZIONE-CAPS$

CAP della sede legale dellintestatario della licenza d'uso (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)
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$INTESTAZIONE-INDIRIZZO$

Indirizzo della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-NCIVICOS$

Numero civico della sede legale dellintestatario della licenza
d'uso (come specificato in Strumenti | Impostazioni generali |
Dati intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-CODICEFISCALE$

Codice fiscale della sede legale dellintestatario della licenza
d'uso (come specificato in Strumenti | Impostazioni generali |
Dati intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-PARTITAIVAS

Partita IVA della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

$INTESTAZIONE-TELEFONO$

Telefono della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-FAX$

Fax della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

SINTESTAZIONE-EMAIL$

Indirizzo e-mail della sede legale dell'intestatario della licenza
d'uso (come specificato in Strumenti | Impostazioni generali |
Dati intestatario licenza d'uso)

$SINTESTAZIONE-SITOWEB$

Sito web della sede legale dell'intestatario della licenza d'uso
(come specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)
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$SINTESTAZIONE-TITOLARE-PRIVACY$

Titolare trattamento dati personali dello studio (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

Soggetti

$ILSOTTOSCRITTO$
"il sottoscritto” o "la sottoscritta” in base al sesso del soggetto
selezionato

$AVENTICAUSA-NOMINATIVI$S
Elenco puntato dei nominativi dei soggetti aventi causa (come
indicati in Dettaglio trasferimento | Aventi causa)

$DANTICAUSA-NOMINATIVI$
Elenco puntato dei nominativi dei soggetti danti causa (come
indicati in Dettaglio trasferimento | Danti causa)

$DATI-SOGGETTO$
Elenco puntato con i dati anagrafici dei soggetti selezionati

$INTESTA-IMMOBILE$
"quali intestatari”, "quale intestatario" o "quale intestataria” in
base al sesso e al numero dei soggetti selezionati

$DIRETTO-INTERESSATO$
"diretta interessata" o "diretto interessato"” in base al sesso del
soggetto selezionato

Immobili
$DATI-CATASTALI$

Dati catastali e ubicazione dellimmobile oggetto di
trasferimento

$COMUNE-IMMOBILE$
Comune dellimmobile oggetto di trasferimento (come indicato
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in Dettaglio trasferimento | Dati generali)

$INDIRIZZO-IMMOBILES$

Indirizzo dell'immobile oggetto di trasferimento (come indicato
in Dettaglio trasferimento | Immobili | Dati generali degli
immobili)

$IMMOBILE-DESCRIZIONE_E_CONFINI$

Descrizione e confini dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Dati
generali degli immobili)

$IMMOBILE-STATODICONSERVAZIONES$

Stato di conservazione dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Stato di
conservazione e manutenzione)

$IMMOBILE-IMPIANTITECNOLOGICI$

Impianti tecnologici dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Impianti
tecnologi)

$IMMOBILE-PARTICOMUNI$

Descrizione della parti comuni dell'immobile oggetto di
trasferimento (come indicato in Dettaglio trasferimento |
Immobili | Parti comuni)

$SITUAZIONE-URBANISTICAS$

Elenco puntato della situazione urbanistica dell'immobile in
oggetto (come indicati in Relazione tecnica | Situazione
urbanistica)

$DATI-CATASTALI-CT$
Dati catastali dellimmobile oggetto di trasferimento (vengono
filtrati solo particelle censite al CT)

Varie

$DATASTAMPAS
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Data di stampa del documento in formato esteso

$LUOGOSTAMPAS$
Luogo di stampa del documento (residenza del soggetto
richiedente)

6.2.1 Attestazione di conformita catastale

La funzione permette di stampare l'attestato di conformita previsto
dalla Legge n. 122/2010, di conversione del D.L. 78/2010,
sostitutivo della dichiarazione resa dalle parti al momento del rogito,
sulla conformita delle planimetrie depositate in catasto rispetto allo
stato di fatto dellimmobile.
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ATTESTAZIONE DI CONFORMITA'
i Son et 10, comma 14, dells Logge i 1220010)

1l soboscritio

- Geimsblra Reen Remo, sortio allAlbo ded Geomatn della Frovinaa d La Speaa al
nigmesn 1TXMS, con shedo in Sazana [SP) Vio Mazsni 64, el DIS7TEX2 198, fax
DI8T GEFAT2, o-mod remosermei@studeoremi i, partita VA D03 12800718, codr fecake
FMIRMORBADTIEA63M, v qualith & ecreco alwlitalo alla presentuncne dogh ath o
appormarnerio catwtale, a sequio di ncanco noevulo da

- Baanchs Mana, nata @ La Spexa (5P) i geomo 4 gonraie 1975, residente n Acsta (A0],
Vi Al n 111, codioe fscale BNC MRA Thadd E4GIW, conugata o rogme i
SOELILD e bore

sl inberstatan dollenith snmabikans ity in comiine & Sarrana, Viale Xev Agnile, 29 o
coereata al Catsio Fabbocah del saddetio comur: comme Sogue:

- fogho M, pasicolla 10, sub. 6, cat AT, dasse 1, corssstenza van 8, rondita
1234550

—  logho M, paboela FID, sub. 5, cl. C6, dosse 2, conmsbonem me. 27, ronddta €
101,13

ATTESTA

dopo aver asequiln un acousin sopralliogo, sulls base dele dsposcrion vigenth i
maleria cabisiole od = sorss delflad. 19, comma 14 dela Legge n 1253010,
conformith oo stalo & fafle dei dob colostal o dolle plaremaetne dellmmobile coms
sope adncheio

Sarzana, 7 lebbewe 2012

Irs Jeschiz

Attestato di conformita catastale
6.2.2  Attestazione di conformita urbanistica

La funzione permette di comporre in formato RTF il documento
tramite il quale il tecnico attesta la conformita dell'immobile ai titol
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abilitativi edilizi indicati.

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA URBANISTICA

Il seSipacritio

- GESMElrd Slefang MOss!, GRS MIATG 08 GEomein S8l Provincla & L3 Spesa Ml numen 531238,
of AmdG I SMEMAA (SP), VI3 MaZRnl B4, L DIATEZITIA, M DUATEITITI, e-mal
Infoitudoqualilyi®e &, parits AL COZ12890114, codos Mecale DO312830114, In qualth A teanico
ablitain ala preseviazions Segl 25 dl aggiomaments Casta. 3 SegURD O InCanco rosuts da;

- Banchi Mana. naia a La Spena (37 1 gornd 4 gernaio 1973, resdente In A (AQY), W13 ALa .
111, eode isene BNC MRA TRALL BLEINN. SONLaJILD IN fegime & E00ramane 381 banl

queal inhestatan delanit) mmobilane B3 In comuné O SHTaN, Vil Xav Aprhe, 225 & otnalta &
Catasio Faobrical Ol SUOOeiD COMmUnd COm Segue:

- oo 100, particelia B0, sub. 6, cal AT, casse 1. conglsbenza vand B rendina Eure 1,235,350

- Syl 100, paetienn B0, Sub T, EN1 OB, SkEsSe 1, SONSHABAEN My 29, renand Bues 11400

ATTESTA CHE

il tabtricats & cul f3 pane Mewnooiie cOMPrIvendlts & S100 COETURD I epoca amededents al 1°
gEANAD 1567, SuSCESINVETENIE BOND SUME SEEQURE COErE DEf 18 QUAN BORD SIME DrESERINNE &
BEQUERT DenUNGE

- Denuncia Inipo AN, prof 14526 080 2 marzo 19507 EacimEnas el coperura
- Denancia Inpo ANVEA, peoL 16357 08l 5 aprie 1394; diversa MENDUTIONS SRaT] Intami

Limnimodiié & comnfame 3 (ROl ADELA &gl IS & fon & NEENESE-X05 O JMaNGE 4 coNCELEone
In Laraiona.

Sarzana, 5 dicemiee 2017

In fege

Attestazione di conformita urbanistica
6.2.3 Delega per I'accesso agli atti urbanistici

Sara possibile visualizzare ed eventualmente modificare tramite
editor di testo i modelli di sistema denominato Delega per
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l'accesso agli atti urbanistici.

DELEGA A SOGGETTO DIVERSO DAL TITOLARE

B cattoearitto

- Blanchi Mara. nala a La Speza [5F) || glomo 4 gennak 1875, residente in Aosta (401, Via &llan
111, codice Tiscale BMC MRA 75844 E46IW, conlugata inregime di separazions del beni

- Rassl Limibero, nale a La Spezia (3F] i giomo 11 aprilke 18628, residente in Aosta (&0], Via &llan
111, codice fiscale RES MRT 88041 E4EZE. conlugato innegime di separazione G bend, in qualita di
diretio inleressato al'aoesso

DELEGA

| Geomatra Werd Luca, oon studio in Sarzana {SP). via del norsa 2, ad espletare, per pranno oanlo, ke
procedure di acoesso per & wisons e | rlascio di cople della documeniazions esplicialta nella
richiesia di scoesso agi atil di cul b presente & parle negrane

DICHIARA

D¢ esonerare | funzicnar dell Sporfells Unice per [Ediizia del comune di Sarzana da ogni

responsabilith al riguardo

Harzana, 28 marzo 2018

I iz

Delega accesso atti
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6.2.4 Delegaper I'accesso alle planimetrie

Agenzia i‘;‘lﬂa Mod 127
«wsntratess®

DELEGA FER L'ACCESS0 ALLE PLANIMETRIE
Con guests modeile i Coniribuente, Srolare df diritt reali tu un immobils, pro delegare wn'altra persona @
richiedere Ia pionimetria del beme 47 Swa proprieta prezso gii yifici dell dgenzia.

Io softosCrfteVd mramons wmIa .

natofa 3 zx spEzza il _paspapners . residente @ aoews PIOV_ s .

I wzx ArTa N, 111

coddice fscale | v c|w|z|a 7/58 & 44 2463w telof O1EE2BASEED

email v.saLLTeTIscALT.TT

documento di identita: tipo|EETa o mew Jo° asTTEBSI2D
rilasciato da cowowe canis srEzIn il o3 oss200s

da compilere solo in case &f persona giuddica

m quakita di dallz socista (Fagions socials)

con sede in via

codice frcals dolly ociota

delego
illa signdaria vemm: wook
tipo dooumento di nconescimenta n* . Olascatold
da
o a effettnare la visura o a richiedere e ricevere la copia

della planimetria relativa alle seguenti unita immabiliar:

Commne Seriome Foglio Particella Sub
SARTANA 14 an &
SATEANA 1 -4 7
SARZANA 1 &l 8

Allego copia del mio decumento & Nconosimenta.

Luogo & dam samzawa, 36/03/2018 Firma

L byfrovicames e | vl sl ey irastiat dn bon af Dlgs s I962005 ¢ she le dishlarasiond il  f frmistine & aso o St fils somo il
pevalmete (DR a 44520001

Delega accesso planimetrie
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6.2.5 Informativarelativa al trattamento dei dati personali

INFORMATIVA 5UL TRATTAMENTC DEI DATI PER SOMALI
fet 13 Dlgs. TRE2003)

Con la presente sl informa  Easile Clamdla, nefa & Falesmo FA) Il glomo
gl 1953, esidents In Leicl (2F), Via Asmda n 25, codice fscale BSL CLD 55052
GI7E0 che Il D. LOs. AL 155 ded 20 glegro D002 (Codice In materda di probezions ded
diafl personall) Aoonosce ad ognl soggetfo e hetels del propd dafl pessonall che slano

oggetto di tefamento da pafe dl el Solla bese delle pevisionl ded Codice,
taifamento ded dafl verrs efiettuato Redl pleno Bspeffo ded pincipl dil oomefezs, ookl =
tspamnze & dl utels dedla Sua dseraaters e ded Swol did

Lo scivvenbe Indomme alfres] che: pey Ilnstaomgones & I'esecugone del mppoe &
n possesso dl dadl pessonall, o Il acgaisid seocessivamenie; perfanio, In bese alle
preisiond di cul mifasticolo 12 ded D Lgs. no S52200E, fomisce s saguent Infommazion

1. | diafl fomill vemanno teitatl I confommith con lie esigenze contrmttuall & con hul gl
adempimentl &d esse conseguentl, RonchE per eneficace gestone del mopodl In
paricolan per
-adempiment dil lgge previst da Rome clilistiche, Ssaall & contail
-gestone amminisiatdva del Rpporo;
- adermpimento degill obilighl destvant dall Coniramor
- gesHone dagll aechly
-gestone della comspondenzs & ded fax

2. Il imifamenks & la comnsernadons del dad vemanno afizbead con feesllo dl mezd =
sinzment Informatic] e'o caace], seconds e modallts pil idones & gamnime Fintegrts
& sioerrs e o dsernaterr

2. Il confesdtmanto del dafl & oioligatcdo par I assolvimento degll obbiighl dl egge &io
contmimuall; dall' eventuale dfuto & fomine talll dafl destnens | mancats eseceione del
ConanG &' la mancata prosScuEone ded mppoMo. Le conseguenge del mancaio
confesimento ded dall che mon shano fioondeciinill ad obbiighl dll legge: o dl conimfo
wesrannd di wolta In wolta valutads dallo scinenbe;

4. e salve e comunicazon] che rengans efisfsate In ofemperana ad obolighl d
egge, | datl pofmnnd essens comunicat & sogged estemil che syvoigond speciic
TLATCR DR QCORD QR Q SOTETE

5. Il Bfclare del fefamento del dad & GEO:

[ s pons aindlie ded Eamenio ded dad &

7. Il irnifammenibo diel dafl &l lsogo per buifa e dosta ded mepod] Insbeoeld & anche
SecCesslvamenis pay offermperane agll adesnpimend dll legges

. In ognl momento poind esemifan, con dchiesta soifa, ned condmond del Titclare ded
trifarmenio, hotl | dif Aconosciel dailfaricolo 7 ded DL Lgs. 156E5000E (Dito di accesso

Informativa relativa al trattamento dei dati personali
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6.2.6

Richiesta certificato destinazione urbanistica

Sara possibile visualizzare ed eventualmente modificare tramite
editor di testo i modelli di sistema denominato Richiesta di
certificato destinazione urbanistica.

Al Dirigente delfUMce Teonico del
Comune di Sarzana

DBOETTO: Echiesta i Cenilicato o deslingrone ubanisica
La cottosoritia
= Blanchl Maria, nala @ La Spezia [SP) || giorno 4 gennako 1975, residenie in Aosla [AO) Yia

Alla m. 111, codice fiscale BNC MRA 75644 E4GIW, conugata in regime d separazions del benl al
sensl del'art. 30, comma 2. del DUFR. & giugno 2004, n. 380,

CHIEDE

Il rfascie el cenificato @ desiinazicne urbanistica, ad uso sfpula di ato nolarlke, melalvo alle

arpe distnie in calasio Come e

[ AR e

Sarzana, 28 marzo 2018

Richiesta certificato di destinazione urbanistica
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6.3 Proposta di acquisto

La stampa della proposta di acquisto puo essere effettuata nel
seguenti formati:

Formato PDF

- Formato Microsoft Word (A3 0 A4)
Formato Open Office

Formato RTF

In tutti i formati sara possibile indicare il tipo e la dimensione del
carattere di stampa e, nel caso del formato PDF, sara inoltre
possibile indicare varie opzioni sulle fincature della pagina.

Stampa della proposta di acquisto £3

Fincature

¥ Stampa fincature protocollel W7 Stampa fincature alternate

Colore: | I -

Carattere

Mome: | T Times Mew Roman | Dimensione: 11| =

Stampa Annulla

Stampadella propostadi acquisto
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PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO IMMOBILIARE

1 sottoscritti

- Verdi T nato a Lenci (5F) il giome 4 agosto 1944, residente in Roma

(RM), Viale della Pace n 116, codice fiscale VRD TMS 44M04 ES42Z, ¢

in regime di comunione dei beni e
- Violi Viela, nata a Bologna (BO) il giomo 16 bre 1954, resid in Roma
(BM), Viale della Pace n. 116, codice fiscale VLI VLI 54556 A944A, coniugata in
regime di comunione dei bem, nel seguito d mati parte proponente, con il

presente atto, ai sensi e per pli effett dell'art. 1329 del codice civile,

PROPONGONO A

- Bianchi Maria. nata a La Spezia (SF) il giomo 4 gennaio 1973, residente in Aosta

(AO). Via Altan 111, codice fiscale BNC MPA 75A44 E463W, coniugata in

regime di separazione dei beni ¢
- Rossi Umberto, nato a La Spezia (SP) il giorno 11 aprile 1968, residente in Aosta

(A0), Via Altan. 111, codice fiscale RS5 MRET 68D11 E463E, coniugato in regime

di separazione dei beni, nel sepuito denominat parte destinataria, la conclusione

di preliminare di compravendita, avente ad oggetto la vendita della piena

proprieta della unita immobiliare meglio descritta al successivo articolo 1
Art | - DESCRIZIONE DELLTMMORBILE. Umita immobiliare sita nel Comume di

Sarzana (SP). Viale XXV Apnle n. 229, composta da cucina, seggiomo, due
camere e bagno, cosi censita: fogho 24, mappale 770. sub. 6. categona A/7. classe
1, consistenza vam 8, foglio 24_ mappale 770, sub 5, categona C/6, classe 2,

& mg. 27,

Art 2 - PROVENIENZA. L'immobile oggetto della presente proposta & pervenuto

alla parte desti ia come segue:

Proposta di acquisto

E' possibile personalizzare il testo prodotto utilizzando le variabili
descritte in seguito.
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6.3.1

Impostazioni di stampa per MS Word (formato A3)

La Proposta di acquisto sara possibile stamparla in diversi formati
Per stampare correttamente la proposta di acquisto in formato A3
da Microsoft Word & necessario inserire nel campo Pagine da
stampare | Pagine i seguenti valori:

4,1,2,3 (ed eventualmente 8,5,6,7 ... 12,9,10,11 ... e cosi
via) come dalla seguente immagine:

Stampa A=)
Stampante
Mome: ™% Epson Laser ESC/Page Izl Proprieta
Stato: In pausa —
Tipo: Epson Laser ESC/Page

-

Percorso:  USBOO1 [7] stampa su file
Commento: |:| Stampa fronte retro
Pagine da stampare Copie

_) Tutte Mumero di copie: |1 T

_) Pagina corrente Selezione

@ Pagine: |4,1,2,3,8,5,5,7 1?
Immettere i numeri di pagina e/o gli
intervalli di pagina separati da virgole, a
partire dallinizio del documento o della
sezione. Digitare, ad esempio, 1, 3,

5-12 o plsl, pls2, pls3—p8s3

.1? Fascicola
1

Stampa di: |Documento |z| Zoam
|| Stampa: Tutte le pagine nellintervallo |z| Pagine per foglio: | 1pagina |E|
: Adatta al formato: | Messun adattamento IZ|
| N ——
I Opzioni... [ Ok ] I Annulla ‘
A& ——— = =

Opzioni di stampa Microsoft Word

E' necessario inoltre selezionare il formato A3 come Formato carta
nella finestra di dialogo della stampante (accessibile attraverso il
pulsante Proprietd), qualora non venisse automaticamente
impostato.
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6.4

Preliminare di compravendita

La stampa del preliminare di compravendita pud essere effettuata
nel seguenti formati:

Formato PDF

- Formato Microsoft Word (A3 0 A4)
Formato Open Office

Formato RTF

In tutti i formati sara possibile indicare il tipo e la dimensione del
carattere di stampa e, nel caso del formato PDF, sara inoltre
possibile indicare varie opzioni sulle fincature della pagina.

Starnpa del preliminare di compravendita £3

Fincature

¥ Stampa fincature protocollel W7 Stampa fincature alternate

Colore: | I -

Carattere

Mome: | T Times Mew Roman | Dimensione: 11| =

Stampa Annulla

Stampadel preliminare di compravendita
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CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

con la presente scrittura privata, da valere a tutti ghi efferti di legge, ra i sottoscriti:

- Bianchi Mavia, nata a La Spezia (SF) il giomo 4 gennaio 1975, residente in Aosta

(AQ), Via Altan. 111, codice fiscale BNC MRA 75A44 E463W, coni in

regime di ione dei beni &

- Rossi Umberto, nato a La Spezia (SP) il giorno 11 apnile 1968, residente in Aosta

(A0), Via Altan. 111, codice fiscale RSS MRT 68D11 E463E, coniugato in regime

di separazione dei beni, nel sepuito d inati parte promi venditrice;

- Verdi Tommaso. nato a Lenici (SP) il giomo 4 agosto 1944, residents in Roma

(RM), Viale della Pace n. 116, codice fiscale VRD TMS 44M04 ES4)7, comiugato

in regume di co del beni e

- Violi Viola, nata a Bologma (BO) il ziomo 16 novembre 1954, residente in Roma

(FM), Viale della Pace n. 116, codice fiscale VLI VLI 54556 A944A  coniugata in

regime di comunione dei beni, nel seguito denominati parte promissaria

acquirente,

SICONVIENE E ST STIPULA QUANTO SEGUE:
Art 1 - OGGETTO DEL CONTRATTO. La parte promi venditrice si obbliga a
cedere e vendere alla parte promissaria acquirente, che si obbliga ad acquistare per

6, persona, impresa o ente da nommare al momento della stipula del defimtivo,

I'intera piena proprietd delluniti immobiliare sita nel Comune di Sarzana (SF),

Viale XXV Apnle n. 229, composta da cucina, soggiomo. due camere e bagno. cosi

censita: fogho 24, mappale 770, sub. 6, categonia A7, classe 1. consistenza vam 8,

foglio 24, mappale 770, sub. 5, categoria C/6, classe 2, consi mg. 27.
Ad esatta identificarione di o promesso in vendita e della sua consistenra ¢
confinarione le parti fanno esp: iferimento alla planimetnia catastale che, dalle

Preliminare di compravendita

E' possibile personalizzare il testo prodotto utilizzando le variabili
descritte in seguito.
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6.4.1 Calcolo imposte per laregistrazione

La stampa del calcolo delle imposte riporta un riepilogo delle
imposte da versare e dei calcoli.

ISTE 'RELIMINARE DI MPRAVENDITA
RIEFILOGO DATI CONTRATTUALI

Tipologia Compravendita non soggetta ad |.V.A
mponibile per imposta di registro: € 65.000.00

RIEPILOGO IMPOSTE DA VERSARE

1017
1087 p i stro su caparra cenfirmateria e acconti

TOTALE:

DETTAGLIO CALCOLI

mposta di registro € 168,00 + (50.000,00 x 0,50%) + (15.000.00 x 3,00%) € 863,00
mposta di bollo 2 fogli x € 14,62 x 0 copie del contratto €0,00

Riepilogo imposte e calcoli
6.4.2 Modello RAP

In seguito alla pubblicazione del prowedimento dell’Agenzia delle
Entrate del 29 novembre 2023, entrato in vigore il 6 dicembre 2023,
Expert Trasferimenti Immobiliari fornisce la possibilita di creare,
validare, autenticare e trasmettere direttamente il file xml sulla base
delle specifiche tecniche del modello RAP.

All'interno della sezione Preliminare di compravendita & possibile
specificare i dati generali del contratto comprensivi di eventuali
esenzioni da imposta di bollo e/o imposta di registro o agewolazioni
come la presenza di eventi eccezionali oppure casi particolari come
agewlazioni per il terzo settore.

Attraverso le funzioni presenti nel menu Stampe | Preliminare di
compravendita € possibile quindi procedere alla stampa del modello
(funzione Stampa modello RAP) oppure alla predisposizione,
controllo, autenticazione del file XML da inviare (funzione
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Registrazione telematica del contratto (RAP)).

Registrazione di atto privato

Richiedente

Richiedente la registrazione: |Biar|chi Maria | b |

[ Mediatore

Cognome:

MName:

| |
| |
Codice fiscale: | |
| |

Indirizzo e-mail:

Rappresentante legale

Cognome: | |

MName: | |

Codice fiscale: |

Tipo di carica: | | '|

Impegno alla presentazione telematica

| Registrazione tramite intermediario || Addebito su C/C intermediario

Codice fiscale: a | |

Impegno a presentare in via telematica: |Dichiarazione predisposta dal contribuente | '|

Data impegno trasmissione: |04/12/2023 n

Identificativo del contratto: 00001 |

IBAN: e |

Descrizione

Immobile sito nel Comune di Sarzana (5P, Frazione Sarzanello, Viale XXV Aprile n, 229

oK || Annulla
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6.4.3

Modello 69

™ genzia

ntrate@

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE

- E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
PASTE FELEFWVATA ALL LEFICID
| nmno ED e s ST
mme | R T AT
rcame
o tamo
=T T s
JrESp—
MFORTO VERSATO
pem iy e P
et
dmnEtraEen
GUADRO A DAT) GERERALL
Ty L= T | l )
SAREANA
| e CEEeT | B
movezeste
B L I Y T T | T S Y T RN BN B I
R GRS ——— TG
PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA [e=] [F=]
CUADSC B SOGAETT! DA THATAR [f Gl FFFETT) Cofedecs DMLL ATTO
1|B|N|C|N| RIA|7|5|A|4]4]|B14(53 |w|Brmcar
o TERACRE § TR EETIRS B WA s o T
MARIA LA spEZIA |5|P“|0|4|0|1|1-9|T|5 ®
EE e FRCR] A DR W onE
11100 AODSTA A 0|'U'IA ALTA 111
] oocE retaE e RS BT
z|n15|s]u|m’r| 6/8|D|1]1]|E|4|613|R |ROSST
L TR C STANS FATERD & masli i [Pl [oRapTray SEEE
TMBERTO LA SPEZIA |s,n.]1,1|u,4|1,9,s,e M
11100 AOSTA A O'IVIA ALTA 111
e EEGEE PRI oG & oo § RAEAE SGTALE
3|viR|p|T| M s[4(s|M0|a|=|5]4]2 ]z [vernr
TOMMASO |anrcr |s.910.4lu.slx.9.4.4
oL MBCALE CAT E SN o] A AT "o
00100 ROMA R,l(LrIM..B DELLA PACE 116
l1|\|"|I.|I|‘l'| LI I|5) t|5|5|€|.\|9|-| 14 |A VIOLI
= = EEL e o o
VIOLA BOLOGNA lB|D“1116|1]1|1.9|514 ¥
T S TR € TR ] AR =
00100 ROMA n,ul'u-uuz DELLA PACE 116
.:!l(oﬂrr [ OGN O D WOMMAT DR D RAIONE O T
I N Y
i TR L SRS EATER T R PR T WG TG
[ 1 1 1 | 1 | - 1
RS PR AT SO R A TR T
.x| TEGEEEEA e TR T
S R e ——— =
| T
RIS TIEALE CAF S rm-_—- TR e
1
Copta par Fumaia

Modello 69
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6.4.4 Modello F23 e Modello F24

La stampa dei modelli F23 e F24 riportano in automatico:

- limposta di registro da versare
- i tributi speciali per diritti di copia eventualmente dowuti

89
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med F23

MODELLO DI PAGAMENTO:

TASSE, IMPOSTE, SANZIONI

E ALTRE ENTRATE

v RJD

TJ.

1|0|l|1‘ [(MF. ERC. TRASF. FARRIICATT CONTREATTI FRELIMINART 168 ﬂ|ﬂ L1 1
11991 [IMP. EBC. PES ATTI. COSTRATTI VERBALI E DENUNCE 700 0 0 [
11| 1 111
L1 | 1 L1 |
L1 | 1 111
L1 1 | L1 |
L1 1 | L1 1
L1 | 1 1 |

PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI EURC 868 0 0
EURO (lettere]
OTTOCENTOSESSANTOTTO/ 00

s 5 - 3 S

COPA PER 1L COMNCESSIONARIC BANCA/POSTE

Modello F23
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6.4.5

Impostazioni di stampa per MS Word (formato A3)

Per stampare correttamente il preliminare di compravendita in
formato A3 da Microsoft Word & necessatrio inserire nel campo
Pagine da stampare | Pagine i seguenti valori:

4,1,2,3 (ed eventualmente 8,5,6,7 ... 12,9,10,11 ... e cosi
via) come dalla seguente immagine:

7 )
Stampa e
Stampante

MNome: 5 Epson Laser ESC/Page Izl
Stato: In pausa —

Tipo: Epson Laser ESC/Page
Percorso:  USBOO1 [7] stampa su file

Commento: |:| Stampa fronte retro

Pagine da stampare Copie

_) Tutte Mumero di copie: |1 T
Selezione

_) Pagina corrente 1
.1 Fascicola

@ Pagine: |4,1,2,3,8,5,6,7]
1

Immettere i numeri di pagina e/o gli
intervalli di pagina separati da virgole, a

partire dallinizio del documento o della

sezione. Digitare, ad esempio, 1, 3,

5-12 o plsl, pls2, pls3—p8s3

Stampa di: |Documento |z| Zoam
|| Stampa: Tutte le pagine nellintervallo |z| Pagine per foglio: | 1pagina |E|
: Adatta al formato: | Messun adattamento IZ|
| —
I Opzioni... [ Ok ] I Annulla ‘
\C — — ¥

Opzioni di stampa Microsoft Word

E' necessario inoltre selezionare il formato A3 come Formato carta
nella finestra di dialogo della stampante (accessibile attraverso il
pulsante Proprietd), qualora non venisse automaticamente
impostato.
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6.5

Variabili per proposta di acquisto e preliminare di
compravendita

All'interno della della proposta di acquisto e del preliminare di
compravendita € possibile utilizzare le seguenti variabili per
personalizzare il testo prodotto.

Intestatario della licenza d'uso

$RAGIONE-SOCIALES$

Ragione sociale delliintestatario della licenza d'uso (come
specificato in Strumenti | Impostazioni generali | Dati
intestatario licenza d'uso)

Proposta di acquisto

$DATA-PROPOSTAS$

Data della stipula in formato esteso della proposta di acquisto
(come indicato in Proposta di acquisto | Dati generali | Dati
della proposta)

$DATA-FINE-PROPOSTA$
Data scadenza della proposta di acquisto (come indicato in
Proposta di acquisto | Dati generali | Dati della proposta)

$DATA-PREVISTA-ATTO-PROPOSTA$
Data prevista atto notarile (come indicato in Proposta di
acquisto | Dati generali | Dati della proposta)

$DURATA-GG-PROPOSTA$

Durata giorni della proposta come da risultato dalla differenza
della data di scadenza e la data di stipula (come indicato in
Proposta di acquisto | Dati generali | Dati della proposta)

$LUOGO-PROPOSTAS
Luogo della stipula della proposta di acquisto (come indicato in
Proposta di acquisto | Dati generali | Dati della proposta)

$PREZZO-PROPOSTO$
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Prezzo pattuito in sede di stipula della proposta di acquisto
(come indicato in Proposta di acquisto | Dati generali | Dati
della proposta)

$PREZZO-PROPOSTO-IN-LETTERE$

Prezzo pattuito (in lettere) in sede di stipula della proposta di
acquisto (come indicato in Proposta di acquisto | Dati generali |
Dati della proposta)

$SOMMA-A-GARANZIAS

Importo a garanzia pattuito in sede di stipula della proposta di
acquisto (come indicato in Proposta di acquisto | Dati generali |
Dati della somma a garanzia della proposta)

$SOMMA-A-GARANZIA-IN-LETTERES$

Importo (in lettere) a garanzia pattuito in sede di stipula della
proposta di acquisto (come indicato in Proposta di acquisto |
Dati generali | Dati della somma a garanzia della proposta)

$SMEZZO-PAGAMENTO-GARANZIAS

Dati della modalita di pagamento della somma a garanzia
pattuita in sede di stipula della proposta di acquisto (come
indicato in Proposta di acquisto | Dati generali | Dati della
somma a garanzia della proposta)

$ACCONTI-PROPOSTAS
Importo totale degli acconti della proposta di acquisto (come
indicato in Proposta di acquisto | Dati generali | Acconti)

$ACCONTI-PROPOSTA-IN-LETTERES$

Importo totale degli acconti (in lettere) della proposta di
acquisto (come indicato in Proposta di acquisto | Dati generali |
Acconti)

$TABELLA-ACCONTI-PROPOSTAS$
Elenco puntato degli acconti della proposta di acquisto (come
indicato in Proposta di acquisto | Dati generali | Acconti)

$SALDO-PROPOSTAS$
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Importo a saldo della proposta di acquisto

$SALDO-PROPOSTA-IN-LETTERES$
Importo (in lettere) a saldo della proposta di acquisto

Preliminare di compravendita

$DATA-PRELIMINARES$

Data della stipula in formato esteso del preliminare di
compravendita (come indicato in Preliminare compravendita |
Dati generali | Dati del preliminare)

$DATA-PREVISTA-ATTO-PRELIMINARE$
Data prevista atto notarile (come indicato in Preliminare
compravendita | Dati generali | Dati del preliminare)

$LUOGO-PRELIMINARES$

Luogo della stipula del preliminare di compravendita (come
indicato in Preliminare compravendita | Dati generali | Dati del
preliminare)

$PREZZO-PATTUITO$

Prezzo pattuito in sede di stipula del preliminare di
compravendita (come indicato in Preliminare compravendita |
Dati generali | Dati del preliminare)

$PREZZO-PATTUITO-IN-LETTERES$

Prezzo pattuito (in lettere) in sede di stipula del preliminare di
compravendita (come indicato in Preliminare compravendita |
Dati generali | Dati del preliminare)

$CAPARRAS

Importo della caparra pattuito in sede di stipula del preliminare
di compavendita (come indicato in Preliminare compravendita |
Dati generali | Dati della caparra)

$CAPARRA-IN-LETTERE$
Importo (in lettere) della caparra pattuito in sede di stipula del
preliminare di compavendita (come indicato in Preliminare

© 2024 Geo Network srl



Stampe 95

compravendita | Dati generali | Dati della caparra)

$MEZZO-PAGAMENTO-CAPARRAS$

Dati della modalita di pagamento della caparra pattuita in sede
di stipula del preliminare di compavendita (come indicato in
Preliminare compravendita | Dati generali | Dati della caparra)

$ACCONTI-PRELIMINARES$

Importo totale degli acconti del preliminare di compavendita
(come indicato in Preliminare compravendita | Dati generali |
Acconti)

$ACCONTI-PRELIMINARE-IN-LETTERE$

Importo totale degli acconti (in lettere) del preliminare di
compavendita (come indicato in Preliminare compravendita |
Dati generali | Acconti)

$TABELLA-ACCONTI-PRELIMINARE$

Elenco puntato degli acconti del preliminare di compavendita
(come indicato in Preliminare compravendita | Dati generali |
Acconti)

$SALDO-PRELIMINARES$
Importo a saldo del preliminare di compravendita

$SALDO-PRELIMINARE-IN-LETTERES$
Importo (in lettere) a saldo del preliminare di compravendita

Soggetti

$AVENTICAUSAS

Elenco puntato dei soggetti aventi causa e relativi dati
anagrafici e di residenza (come indicati in Dettaglio
trasferimento | Aventi

causa)

$AVENTICAUSA-NOMINATIVI$
Elenco puntato dei nominativi dei soggetti aventi causa (come
indicati in Dettaglio trasferimento | Aventi causa)
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$AVENTICAUSA-DENOMINATOS$
"denominato”, "denominati", "denominata" o "denominate" in
base al sesso e al numero dei soggetti aventi causa

$AVENTICAUSA-SOTTOSCRITTO$

"Il sottoscritto”, "l sottoscritti”, "La sottoscritta” o "Le
sottoscritte” in base al sesso e al numero dei soggetti aventi
causa

$AVENTICAUSA-PROPONE$
"PROPONE", "PROPONGONO" in base al numero dei soggetti
aventi causa

$DANTICAUSAS

Elenco puntato dei soggetti danti causa e relativi dati anagrafici
e di residenza (come indicati in Dettaglio trasferimento | Danti
causa)

$DANTICAUSA-NOMINATIVI$
Elenco puntato dei nominativi dei soggetti danti causa (come
indicati in Dettaglio trasferimento | Danti causa)

$DANTICAUSA-DENOMINATO$
"denominato"”, "denominati", "denominata” o "denominate" in
base al sesso e al numero dei soggetti danti causa

Immobili

$DATI-IMMOBILE$
Dati catastali e ubicazione dellimmobile oggetto di
trasferimento

$IMMOBILE-DESCRIZIONE_E_CONFINI$

Descrizione e confini dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Dati
generali degli immobili)

$IMMOBILE-STATODICONSERVAZIONES$
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Stato di conservazione dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Stato di
conservazione e manutenzione)

$IMMOBILE-IMPIANTITECNOLOGICI$

Impianti tecnologici dellimmobile oggetto di trasferimento
(come indicato in Dettaglio trasferimento | Immobili | Impianti
tecnologi)

$IMMOBILE-PARTICOMUNI$

Descrizione della parti comuni dell'immobile oggetto di
trasferimento (come indicato in Dettaglio trasferimento |
Immobili | Parti comuni)

$IMMOBILE-LOCATO$

Indicazione se l'immobile risulta essere locato con eventuale
data scadenza del contratto di locazione (come indicato in
Dettaglio trasferimento | Dati generali)

$ATTI-PROVENIENZAS
Elenco puntato con i dati di provenienza dellimmobile oggetto
(come indicati in Relazione tecnica | Atti di provenienza)

$ELENCO-IPOTECHES$

Elenco puntato delle ipoteche attive sull'immobile in oggetto
(come indicate in Relazione tecnica | Situazione ipo-catastale |
Ispezioni ipotecarie)

$ELENCO-SERVITUS$

Elenco puntato delle senitu presenti o da costituire
sull'immobile in oggetto (come indicate in Relazione tecnica |
Servitl)

$SITUAZIONE-URBANISTICAS

Elenco puntato della situazione urbanistica dell'immobile in
oggetto (come indicata in Relazione tecnica | Situazione
urbanistica)

$ELENCO-CERTIFICAZIONI$
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6.6

Elenco puntato delle diverse tipologie di certificazioni relative
allimmobile oggetto del trasferimento (come indicate in
Relazione tecnica | Certificazioni)

Varie

$TITOLOS
Titolo dell'articolo del documento

$ARTICOLOS$
Numero dell'articolo del documento

Calcolo imposte trasferimento

La stampa del calcolo delle imposte di trasferimento riporta un
riepilogo delle imposte da versare per un trasferimento immobiliare e
i calcoli.

CALCOLO IMPOSTE IMPOSTE TRASFERIMENTO

Negozion. 1

Danti eausa

- Bianchi Maria
Rossi Umberto

Aventi causa

- Werdi Tommaso (1/2)
Wicl Vioka (1/2)

[ Immabili

- Comune di Sarzana (SP), Viale X000 Aprile n. 229, cosi censibo:

- CF, Toglio 24, mappale 770, sub. &, AT
CF, fogho 24, mappale 770, sub. 5, C%

Riepilogo imposte

Imponibile € 154.918.02
Imposta di Registro € 4 647 56
Imposta Ipolecaria € 168,00
Imposta Catastale € 168,00
Imposta di Bollo € 230,00
Tributi per Trascrizione € 50.00
TOTALE € 5.303.56

Calcolo imposte trasferimento
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6.7 Brogliaccio immobili

La funzione permette di generare un report relativo ai dati catastali
dell'immobile oggetto di trasferimento e le relative quote di
possesso

Sax | FGL | Wam | Saby icanicne 2¢ | CAT | €L | Consistencs | Remaita Preicerush i possesss

Ve N et | S| 10245 | Basee Gl t50%)

Vi s G | 1

Bl B -

18 123,00 | Eursi Gl (50%)
o i

Vi N Gorie csl 3 my 14 145,00 | Buasbe Clausa (50%)
Bendern

Brogliaccio immobili

© 2024 Geo Network srl



100

EXPERT Trasferimenti Immobiliari

6.7.1

6.8

Esporta Brogliaccio immobili (formato XLS)

E altresi possibile esportare il Brogliaccio immobili in formato .xIs

ALB | C o E F G H J K L M ] -
1
2 COMRINE DI SARZANA |
3
4 (8] Ser | FGL [Nam. | Sub Uik arisse ¢ [car | o | comsienza Readita Cmota | Vakore ca | |
51 |% | o wi 1 vani g 123930 T 156 :rﬂ 0,00,
& [3] wo| m| 7 el 1 =25 114,0] 352.00) 500000
7 3] 100] d B e 1 ma. 25 55,00 6.930.00] 1000,00]
0
]
0
n
T
u
u
=
%
n
w
n
m
2
@
=1
2
5l -
- -

Brogliaccio immobili *

Esporta brogliaccio immobili

Riepilogo quote trasferite

Sara possibile visualizzare il riepilogo delle quote t
cosi modo di osservare in dettaglio e secondo
riepilogo dei dati inseriti e delle imposte da versare.

rasferite avendo
diversi criteri il
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BEPR000 GUOTE TRASFERTE. SECNETWORK
VERDI TOMMASO

Dati catastal snmaobile Guota Diritta Valore Guota
A (SP) - CF, fogho 100, mappale 80, w&. 7, w2 PIENA PROPRIETA' 7.18200

A [SP) - CF, fogho 100, mappale 83, sub. 6, A7 w2 FIENA PROPRIETA' 78.088,50

A (SP) - CF, fogho 100, mappale 80, sub. 8, C2 w2 FIENA PROPRIETA' 346500

VIOLIVIGLA

Dati catastali immabile Cucta  Diritto Valore Quota
SARZANA (SP) - CF, fogho 100, mappale 80, sub. 7, CF6 vz FIENA PROPRIETA' 7.162,00
SARZANA (SP) - CF, fogo 100, mappale 80, sub. 6, AT L PIENA PROPRIETA! T8.088,50
SARZANA (5P) - CF, fogho 100, mappale: 80, sib. 8, €12 w2 FIENA PROPRIETA 346500
Fagmaiat

Riepilogo quote trasferite

6.9 Dichiarazione sostitutiva per copia conforme

La funzione permette di stampare la dichiarazione sostitutiva per
copia conforme disponibile sia come "modello standard" che come
"modello emergenza Cowvid"
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6.10

‘genzia (
«wyntrate &

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE

Con questo modello & possibile dichiarare la conformita alloriginale di una copia di un atto o di un
documento (artt. 19 e 47 del Dpr 28 dicembre 2000, n. 445). compilando gli spazi con le informazioni
richieste. Questa dichiarazione deve essere finmata alla presenza del dipendente addetto <

accompagnata dalla copia dell’atto originale!.

Io sottoscritix & Bianchi Maria _natx 2 il 0470172975
a LR SPEZIA prov. SP _ residente a ROSTA
prov.ao viavia Alta n. 111 consapevole delle

sanzioni penali nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti (art. 76 del Dpr n. 445/2000).

dichiaro

. . 3
che la copia allegata di questo documento®: |

Documentazione darichiedere

La funzione permette di stampare un promemoria relativo alla
documentazione da richiedere per il venditore e per il promittente
acquirente.
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DOCUMENTAZIONE DA RICHIEDERE AL VENDITORE

DOCUMENTO DI RICONOSCIMENTO O RICHIESTO
Carta d'identitd o passaporto. Se persona giuridica, del legale rappresentante o titolare O CONSEGNATO
CODICE FISCALE O TESSERA SANITARIA O RICHIESTO
Se persona giuridica, del legale rapp itante o titolare O CONSEGNATO
INDICAZIONE DELLO STATO CIVILE fcelibe, nubile, coniugate/a, separato/a, O RICHIESTO
diverziato/a) ED EVENTUALE ESTRATTO DI MATRIMONIO RIPORTANTE LO STATO O CONSEGNATO
PATRIMONIALE feomunione dei beni, separazione dei beni, fondo patrimoniale)
i:-r:Jngfu?iTLEﬂlji': ac di eredita, divi: d ermuta, decreto SEREHIETT]
3 I i 3 3 % ] =
i :'usfenmenw, sentenza, usucapione, ecc.) ? D CONSEGNATI
CERTIFICATO DI CONFORMITA O DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA O RICHIESTO
IMPIANTO ELETTRICO O CONSEGNATO
CERTIFICATO DI CONFORMITA O DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA O RICHIESTO
IMPIANTO TERMOIDRAULICO O CONSEGNATO
CERTIFICATO DI CONFORMITA O DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA D RICHIESTO
IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE O CONSEGNATO
D RICHIESTO
LIBRETTO DI IMPIANTO O CONSEGNATO
RELAZIONE TECNICA INTEGRATA DI REGOLARITA URBANISTICA E CONFORMITA | O RICHIESTA
CATASTALE (completa di agibilita/abitabilita) O CONSEGNATA
O RICHIESTA
VISURA CATASTALE O CONSEGNATA
O RICHIESTA

PLANIMETRIA CATASTALE

O CONSEGNATA

6.11 Progetto di divisione

All'interno di un progetto di divisione & possibile eseguire ulteriori tipi
di stampe quali:

- Schede degli immobili

- Dettaglio lotti

- Assegnazione lotti

- Composizione schede degli immobili

- Composizione dettaglio lotti

- Composizione assegnazione lotti

6.11.1 Schede degli immobili

E possibile eseguire, in un progetto di divisione, la stampa delle
Schede degli immobili in formato pdf o la \isualizzazione del
documento in un editor di testo al fine di apportare eventuali
modifiche alla stampa tramite la voce Composizione schede degli
immobili.

Sara possibile per ogni immobile visualizzare una descrizione, i dati
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6.11.2

catastali del bene, la ripartizione delle quote e la valutazione in
dettaglio e complessiva dellimmobile.

SCHEDE DEGLI IMMOBIT GEONETWORK

1. Immobale sito in Torine (TO). Via Magentan 12
DESCRIZIONE
Abitazione al piano primo con accesso da scala esterna dipartentesi direttamente dal cortile 2 commme ¢ composto da cingue vani
compreso cucma oltre accesson tra cui il balcone sul refro ¢ cantina al piano terreno; come meglio nisulta rappresentato nella
planimetria allegata
DATICATASTALI

Catasto Fabbricati, foglio 12, particella 12, sub. 1, categoria A3, classe 3, comsistenza vani 7. rendita catastale € 506,13, per una quota
pari a 1/1 della piena proprieta, valore catastale € 63.772 38

QUOTE
- Carli Aldo: 3/18 piena proprietd. 6/18 usufrutto;
- Casli Alessandro: 3/18 piena proprieti. 218 nuda proprieti:

- Carli Alfio: 3/18 piena proprietd. 2/18 muda proprieta:
= Carli Anna: 3/18 piena proprieta, 2/18 nuda proprietd;

VALUTAZIONE

Camere sul fronte strada m* 28,65 a€ 3.600.00 = € 103.140,00
Altri ambienti sul retro (porzione A) o 47,55 a€3.300.00= € 156.915.00
Altri ambienti sul retro (porzione B) o’ 26,94 a € 3.300.00 =

Balcone sul retro o' 3,40 A€ 750,00 =

Cantina al piano terra ¥ 12,61 a€ 2.000.00 =

Sommano

Schede degli immobili
Dettaglio lotti

E possibile eseguire, in un progetto di divisione, la Stampa del
Dettaglio lotti in formato pdf o la visualizzazione del documento in
un editor di testo al fine di apportare eventuali modifiche alla stampa
tramite la voce Composizione dettaglio lotti

Sara possibile per tutti o per singolo lotto wvisualizzare una
descrizione, i dati catastali dei beni e il valore totale del lotto.
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6.11.3

DETTAGLIOLOTTL GECMETWORE

LOTTO 1
1) Immobile sito in Torino (TO), Via Magentan. 12
DESCEIZIONE

Abitazione al piano primo con accesse da scala esterna dipartentesi direttamente dal cortile a conmne & composto da cingue vani comprase
oucina olfre accessori tra oui il balcone sul r=tro & canting al piano temeno; come meglio risulta mppresentte nella planimetria allegata

DATICATASTALL

Catasto Fabhbricari, foglio 12, particella 12, sub. 1, categoria A3, classe 3, consistenza vami 7, rendita catastale € 504,13, per una quota
pari a 11 della piena proprietd, valore catastale € 63.772.38

- Balcone sul retro €2550,00
- Almri ambients sul refro (porzions &) € 15591500

2) Immobile sito in Torino (TO), Via Magentan. 12
DESCRUICHE

Autorimesza al piamo temreno sul retro con ammesso ma camtina laterale ed un mipostiglio sul Iato opposto; come meglio msuim
rappresentato nella planimetria allegata

DATICATASTALL

Catasto Fabbricati, foghio 12, particella 13, sub. 111, categoria C/6, classe 6, consistenza mq 42, rendita catastale € 156,12, per una quota
pari a 11 della piena propriet. valore catastale € 10.678.68

- Autorimessa € 35.100.00
- Cantina adiacente all autorimessa € 19.980.00

3) Immobile zito in Torino (TO), Via Magentan. 12
DESCRIZIONE

Autorimessa al piamo temrene sul retro con ammesso ma camtina laterale ed un ripostiglio sul late opposto; come meglio risulta
rappresentato nella planimetria allegata

DATICATASTALL

Catasto Fabbricati, foglio 12, particella 12, sub. 111, categoria C/6, classe 6, consistenza mq 42, rendit catastale € 156,18, per uma quota
pari a 11 della piena propriet. valore catastale € 10.678.68

- Ripostiglio sul retro € 10.05600

Totale lotto € 124.601,00

Carli Aldo
Firma per accettazions

E possibile eseguire,in un progetto di divisione,
assegnazione lotti in formato pdf o la visualizzazione del documento
in un editor di testo al fine di apportare eventuali modifiche alla
stampa tramite la voce Composizione assegnazione lotti

Dettaglio lotti

Assegnazione lotti

Sara possibile per tutti o per singolo soggetto \isualizzare una
descrizione, i dati catastali dei beni, il valore totale del lotto e
I'eventuale conguaglio da versare.

© 2024 Geo Network srl

la Stampa



106 EXPERT Trasferimenti Immobiliari

LOTTI XHETWORE

AREEN]

CARLIALDO -LOTTO1

Da assegmars a Cacli Aldo avents dirito od un valors simat
1) Immobile sito in Torine (T3}, Via Magaatan 12
DESCRIZIONE
Abitarione al piano primo cea acessso da scala sstema dipartonmid direttaments. dal corile a comtms o composto d cinque vani
scomprese cucima olre acossseri tu cui il balcone sul Tefe @ cestina ol pian terae; come meghio meulis Tpprsataty oalla
planimoria allegata
DATICATASTALI

goria A3, clase 3, consivtenes wani 7, randits cataztls € 506,13, per wna quota
38

Cataste Fabbricas, foglic 12, particella 12, sub. 1
pasia /] dolla pisen propriees, valers camastals € €3

- Balcons sl retro €2.550.00
- Altri ambizati g2l retro {porzions A € 156.013,00

2) Izemohile site in Torine (TC), Via Magsota o 12
DESCRIZIONE

Amtorimessa al pimne seno sul remo con ammssso na cansine lmscale e wm ripostigho sul lato opposts: come meghe mivula
Tappresatyto sally planimetria allsgata

DATICATASTALT

Cataste Fabbricati, foglio 12, particalla 12, sub. 111, categoria C6, classs §, consistenza m=q 42, modia catmstale € 156,18, pes um
quota pari a 1/1 dalla pisaa pruprista, walors catustals € 19.678.68

€ 35.100,00

- Antorimessa
€ 19.980.00

- Camtiza adiacents all sutorimessa
3) Immohils sito in Torine (TO), Via Magsnman 12
CESCRITIONE

Astorimessa al piano tesmo sul Teto con ammesso una cantina laterals ed == ripostiglio sl lato opposte; come meglio sl
rappressatato sslla plasimetria ellagata

DATICATASTALL

Cataste Fabbricat, 12, pasticalla 12, sub. 111, cawgoria C/6, classe §, consistanza m=q 42, madin camstale € 136,15, psr um
quota pari 5 /) dalla piana proprists, valors camustals € 10678 58

- Ripastiglic sl retra € 10.036,00
Totale lotte € 22460160
Conguaglio da verzare € 463,79

Tl AlSe
Firma par accestazions

Assegnazione lotti
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v

7.1

7.2

Altre funzioni

Impostazioni generali

Questa funzione permette di modificare i dati dellintestatario della
licenza che verranno utilizzati per le stampe ed altre preferenze
quali il titolare del trattamento dei dati personali e la frequenza di
aggiornamento del programma.

Impostazioni generali 2

Daliintestatatio licenza d'use | Dali professionista | Allie preferenze

Ragione sociale: GEQ NETWORK SRL

Seds legale inc  SARZAMNA -~ 5P | CAP: 1903

Indiizzo: “ia Mazaini Mum. civicor |64
Codice fiscale: | RGHLERESDT1E4B3M Paiita fVa: 00312890114

Telefona: 01876221598 email: lambesto@ageonetveark. it

Fax 87627172 SitoWEB:  waww.geonstwork, it

Titclare trattamento dati personak

Chiudi

Impostazioni generali

Modifica proposte di acquisto e preliminari di
compravendita

Le funzioni Modifica proposte di acquisto e Modifica preliminari di
compravendita oltre a permettere di modificare i modelli di
documento predefiniti di EXPERT Trasferimenti Immobiliari
permettono di crearne di nuovi (voce di menu Crea nuova proposta
di acquisto e Crea nuovo preliminare di compravendita) da utilizzare
rispettivamente nelle sezioni Proposta di acquisto (Carica un
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7.3

diverso modello di proposta di acquisto) e Preliminare di
compravendita (Carica un diverso modello di preliminare di
compravendita).

Modifica contratto [01 - Proposta di acquisto] £

Arficoli del contratto

~ PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO IMMOBILIARE
PARTI
DESCRIZIONE DELL'TMMOBILE
PROVENIENZA
PREZZO
DURATA DELLA PROPOSTA
STATO DELL'TMMOBILE
SPESE
FIRME

Testo dellarticolo selezionato
Titolo: |ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA

BsU S EXES

Art. SARTICOLOS - STITOLOS. La presente proposta si mtendera accettata nel momento in cui glungera
allindirizzo della parte proponente l'acceftazione sottoscritta dalla parte destinataria. Un'accettazione non
conforme alla presente proposta equivale a una muova proposta. Il possesso giuridico del bene sara trasferito
alla sottoscrizione dell'atto notarile di compravendita, che dovra essere stipulato entro e non oltre i giorno
SDATA-PREVISTA-ATTO-PROPOSTAS, presso lo studio notarile designato dalla parte proponente.

Salva Chiudi

Modifica modelli

Nel testo dei vari articoli & attivo un correttore ortografico che
sottolineera le parole non corrette.Cliccando con il tasto destro del
mouse sopra la parola sottolineata in rosso, sara possibile
effettuare la correzione, ignorare la segnalazione oppure aggiornare
il dizionario di EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Modifica testi base

La funzione Modifica testi base permette di modificare i modelli
predefiniti di EXPERT Trasferimenti Immobiliari attraverso un
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avanzato editor di testo.

. Modifica testi base = =

B/UD E X3

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA'’ 2
(ai sensi defart. 19, comma 14, della Legge n. 122/2010)

$ILSOTTOSCRITTOPROFESSIONISTAS
- SDATI-PROFESSIONISTAS, in qualita di tecnico abilitato alla presentazione degli atti di aggioramento catastale,
a seguito di incarico ricevuto da:
SDATI-SOGGETTOS

SINTESTA-IMMOBILES dell'unita immobiliare sita in comune di SCOMUNE-IMMOBILES, S$INDIRIZZO-IMMOBILES e
censita al Catasto Fabbricati del suddetto comune come segue:

SDATI-CATASTALIS

ATTESTA

dopo aver un accurato lluogo, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale ed ai sensi
dell'art. 19, comma 14 della Legge n. 12212010, la conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie

dellimmobile come sopra individuato.

SLUOGOSTUDIOS, SDATASTAMPAS

In fede

Modificatesti base

Nel testo del del documento & attivo un correttore ortografico che
sottolineera le parole non corrette.Cliccando con il tasto destro del
mouse sopra la parola sottolineata in rosso, sara possibile
effettuare la correzione, ignorare la segnalazione oppure aggiornare
il dizionario di EXPERT Trasferimenti Immobiliari.

Tabelle di sistema

In questo menu sono contenuti dati di sistema che risulteranno
disponibili durante la compilazione delle diverse sezioni della
pratica, tali informazioni memorizzate nelle relative tabelle possono
essere personalizzate e arricchite con i consueti tasti Appendi o
Inserisci.
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Tabella dei codici ufficio

La Tabella dei codici ufficio contiene tutti i codici degli uffici
dellAgenzia delle Entrate disposti nella tabella in ordine alfabetico.
E possibile inserire o eliminare nuovi elementi utilizzando il tasto
destro del mouse all'interno del relativo riquadro della maschera

Tabella dei codici ufficio (Agenzia delle Entrate) 3
Ricerca:
Codice Citta Provinda

T™MD ABBIATEGRASSO MI

R2C ABBIATEGRASSO (SOPPRESSQ) ML

TXD ACIREALE cT

RI& ACIREALE {SOPPRESSO) CT

TSD ACQUI TERME AL

ROO ACQUI TERME (SOPPRESSO) AL

RH1 ACRI (SOPPRESS0O) CS

R18 ADRAMNO (SOPPRESSQO) cT

T30 ADRIA RO

833 ADRIA (SOPPRESSQ) RO

THE AGRIGEMNTO AG

RI0 AGRIGEMTO (SOPPRESSQ) AG

TED AGROPOLI {SOPPRESSQ) SA

RET AGROPOLI (SOPPRESSQ) SA

TSE ALBA CM

Chiudi

Tabella codici ufficio

Tabella dei comuni

La Tabella dei codici comuni e C.A.P. contiene tutti i codici
catastali e C.A.P. disposti nella tabella in ordine alfabetico insieme
ai nomi degli Stati esteri e del relativo codice identificativo. E
possibile inserire o eliminare nuovi elementi utilizzando il tasto
destro del mouse all'interno del relativo riquadro della maschera.
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Tabella comuni e C.A.P. 3
Ricerca:

Codice Comune Provincia C.AP.
AOO1 ABANO TERME FD 35031
A004 ABBADIA CERRETO LD 20070
AQDS ABBADIA LARIAMA LC 23821
AQOG ABBADIA SAM SALVATORE sI 53021
AOOT7 ABBASANTA OR. 09071
ADO3 ABBATEGGIO PE 65020
A010 ABBIATEGRASSO MI 200581
A012 ABETCME PT 51021
AD13 ABRICLA PZ 35010
A014 ACATE RG 97011
A015 ACCADIA FG 71021
Visualizza Zone urbanistiche Chiudi

Tabellacomuni

Tabella dichirazioni delle parti

La Tabella contiene le dichiarazioni delle parti memorizzate nel
sistema e richiamabili durante la compilazione della pratica dalla
relativa sezione Dichiarazioni_delle parti. E possibile inserire o
eliminare nuovi elementi utilizzando il tasto destro del mouse
all'interno del relativo riqguadro della maschera.
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Tabella dichiarazioni delle parti 52

Descrizione

Le parti dichiarano che la stipula del rogito notarile & stata anticipata da sottoscrizione in data #DATI-MAMNCANTIZ del
preliminare di compravendita registrato a #DATI-MANCANTI= in data SDATI-MANCANTI# al n. #DATI-MANCANTI# e per il
quale & stato versato [importo di € #DATI-MANCANTI= (NON MECESSARIO PER LE DONAZIONI)

La parte aienante dichiara che i redditi degli immobili oggetto della presente cessione, sono stati dichiarati nell'ultima
dichiarazione dei redditi per la quale il termine di presentazione & scaduto alla data odierna (WNECESSARIO PER TUTTI GLI
ATTI)

Le parti dichiarano che per la presente compravendita si sono avvalsi dell'attivits di mediazione immobiliare da parte di
ZDATI-MANCANTL# (NON NECESSARIO PER LE DOMAZIONI)

Al sensi del D.L. 31 maggio 2010 n. 78, conwvertito dalla Legge 30 luglio 2010 n. 122, |a parte alienante dichiara, e la parte
acquirente ne prende atto, che | dati catastali e |a planimetria sono conformi allo stato di fatto, e in particolare che non
sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di
una nuova planimetria catastale a sensi della vigente normativa e che lMintestazione catastale dellunita immobiliare urbana in
oggetto & conf alle risul dei registri immodbiliari (NECESSARIO PER TUTTI GLI ATTI)

Ai sensi del D.L. 31 maggio 2010 n. 78, convertito dalla Legge 30 luglio 2010 n, 122, |a parte alienante dichiara, e la parte
acquirente ne prende atto, che e planimetrie disarizione catastale sono non conformi allo stato di fatto ma che la non
«conformita, per quanto specificato dalle circolari n. 2-3/2010 dell’Agenzia del Territorio, & imrilevante in quanto trattasi di
spostaments di alcune paretl intermne non variant la consistenza dellimmobile (o chiusura di alouni fori finestra non variant |a
consistenza dellimmobile), fatto che non comporta una variazione della consistenza dellimmobie e della sua rendita catastale
(MECESSARIO PER. TUTTI GLI ATTI)

Le parti dichiarano che per la presente compravendita non si sono avvalsi dellopera di un mediatore (NON NECESSARIO PER
LE DONAZIONI)

lLe narti dichiarann che la stinula del rocitn notarile non & stata antidnata da alcun oreliminace di comocavendita (OM
Descrizione dichiarazione

Le parti dichiarano che la stipula del rogito notarile & stata anticipata da sottoscrizione in data #*DATI-MANCANTI# del
preliminare di compravendita registrato a SDATI-MANCANTI# in data #DATI-MANCANTI= al n, #DATI-MANCANTI# &
per il quale & stato versato limporto di € #DATI-MANCANTIZ

Note

non necessario per le donazioni

OK Annulla

Tabelladichiarazione parti

Tabella delle senitu

La Tabella contiene le senitt memorizzate nel sistema e
richiamabili durante la compilazione della pratica dalla relativa
sezione Senitl. E possibile inserire o eliminare nuovi elementi
utilizzando il tasto destro del mouse alliinterno del relativo riquadro
della maschera.
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Descrizone

Servitls del sottosuolo per le reti di eletirodotto, telefonica, televisiva via cavo e qualsiasi altra utenza servibile con cavidotto
Servitl del sottosuclo per acquedotto, gasdotto, fognatura e qualsiasi altra utenza in tubazione

Servith di superfice per transito di qualsiasi mezzo con la sola possibilita di accesso e regresso alle proprieta senza sosta sul
suclo comune

Desaizione dichiarazione

Servitd del sottosuolo per le reti di elettrodotto, telefonica, televisiva via cavo e qualsiasi altra utenza servibile con
cavidotto

OK Annulla

Tabella servitu

Tabella dei vincoli

La Tabella contiene i vincoli memorizzate nel sistema e richiamabili
durante la compilazione della pratica dalla relativa sezione Vincoli.
E possibile inserire o eliminare nuovi elementi utilizzando il tasto
destro del mouse all'interno del relativo riquadro della maschera.
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Tabella vincoli 2

Descrizione

Vincolo aeroportuale
Vincolo archeclogico
Vincolo dmiteriale
Vincolo demaniale
Vincolo depuratori
Vincolo elettrodotti
Vincolo ferroviario
vincole fluviale
Vincolo idrogeologico
Vincolo militare
Vincolo menumentale
Vincolo paesaggistico-ambientale
Vincolo parco
Dettaglio

Descrizione: Vincolo aeroportuale

Annotazioni

Chiudi

Tabella vincoli.ipp

Tabella altra documentazione

La Tabella contiene le descrizioni memorizzate nel sistema e
richiamabili durante la compilazione della pratica dalla relativa
sezione Altra_documentazione. E possibile inserire o eliminare
nuovi elementi utilizzando il tasto destro del mouse all'interno del
relativo riquadro della maschera.
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Tabella altra documentazione

Descrizione

[FINANZIAMENTC DI MUTUC]

- Istituto bancario erogante:

- Agenzia / Filiale [ Succursale di:

- Telefono:

-Fax:

- Funzionario di contatto:

- Importo soggetto a finanziamento:
- Durata del finanziamento:

[NUOVA DOCUMENTAZIONE. ]

Dettaglio

Descrizione: Finanziamento di mutuo

Mote

- Istituto bancario erogante:

- Agenzia [ Filiale [ Succursale di:

- Telefono:

- Fax:

- Funzionario di contatto:

- Importo soggetto a finanziamento:

CK Annulla

Tabella altradocumentazione
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7.5 Calcola valori OMI

In EXPERT Trasferimenti Immobiliari & possibile, al di fuori di una
pratica, effettuare il calcolo del valore normale degli immobili sulla
base della banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare
(OMI).

Sara necessario inserire il Comune di ubicazione dell'immobile e la
relativa categoria catastale, successivamente premendo il tasto
Carica Zone il programma carichera le Zone OMI.

Selezionando la zona ed il semestre di riferimento e premendo il
tasto Preleva valori OMI il software carichera i valori dalla banca dati
OMI. Compilando i vari campi presenti nella maschera ci verra cosi
proposto il valore minimo e massimo dell'immobile, che a seguito
del completamento dei campi Superficie lorda e Piano, determinera
il Valore Normale in Euro. Potremo stampare il prospetto del
calcolo OMI in PDF o XLS e se necessario visualizzare in PDF,
secondo le diverse tipologie e parametri precedentemente stabiliti,
anche le Quotazioni OMI.

Comune: - | Provinga: Categoria: bt

Valore, €

Chiudi

Calcolavalore normale
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7.6

Calcolo rapido imposte

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette di eseguire un calcolo
veloce e preciso delle imposte da liquidare per un determinato atto
senza dower completare [Iintera  pratica, consentendoci
all'occorrenza di offrire una iniziale e rapida consulenza.

Attraverso questa funzione potremo impostare i parametri necessari
per l'individuazione della tipologia delle imposte da versare e delle
relative aliquote, indicheremo cosi la tipologia dell’atto e dei beni, se
la parte venditrice o acquirente € un privato o altro e se sono
presenti agewolazioni.

Parametri atto %

Inserire i parametri necessan allindividuazione della tipologia diimposte da versare e delle relative aliquote

Tipologia dellatto: COMPRAVEMNDITA bd
Tipologia dei beni:  IMMOBILI A DESTINAZIONE ABITATIVA E PERTINENZE =
Parte venditrice:  PRIVATO =
Parte acquirente: PRIVATO b

Agevolazioniz PRIMA CASA hd

Avanti Chiudi

Premendo Avanti dowemo inserire il valore imponibile, che a
seconda dei casi (come ricordato nella maschera esplicativa di
destra) potra essere un valore dichiarato o catastale ed in
guest’ultimo caso il software ci offrira la possibilita di essere ancora
pit precisi nell'indicazione proponendoci di esprimere in dettaglio gli
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7.7

estremi catastali e la quota trasferita calcolando cosi il valore
catastale.

Caleale rapide imposte b4
Riepilogo imposte ""a
Inserire il valore imponibile sulla cui base calcolare le imposte da versare
[1'/58
Valore imponibile: 100.000,00| € Walore imponibile
Imposta di registro: 2 % 2.000,00 € Se oggetto delfatto sono immobill ad uso abitative e
loro pertinenze, lacquirente & un privato e fatto non
Imposta ipotecaria: 50,00 € rientra nel regime I.V.A. & possibile chiedere
lapplicazione del c.d. "prezzo-valore™ (art. 1, comma
Imposta catastale: 50,00 € 457, della Legge 23 dicembre 2055, n. 266) ed in
questo caso il valore imponibile sara costituite dal
valore catastale.
Totale impaste: 2.100,00 €

In tutti gli altri casi il valore imponibile sara costituito
dal valore dichiarato.

Calcolo valore catastale | | Calcolo valore normale

Indietro Stampa Chiudi

Il Riepilogo delle imposte potra essere stampato in PDF e in XLS
visualizzandone a video una anteprima.

E disponibile gratuitamente sull’Apple Store o su Play Store I' App
Expert Trasferimenti Immobiliari con le medesime funzioni illustrate
in precedenza.

Converti visure catastali

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette tramite questa
funzione di conwertire una \isura catastale in formato Excel per
successiwe rielaborazioni.
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7.8

7.9

Database browser

La funzione Database Browser € accessibile tramite l'apposita
funzione del menu Strumenti.

Con questa funzione é possibile aprire i singoli file database
utilizzati dal programma ed inserire, modificare ed eliminare tutti i
dati presenti.

Si consiglia di utilizzare guesta funzione solamente dietro

consiglio degli addetti all'assistenza tecnica Geo Network srl.

Database Browser [PRELIMINARE. XML - 14 records] 2
PADRE ORDINE  |IDUMICO  |DESCRIZIONE
0 1 36 CONTRATTO PRELIMINARE [l COMPRAVENDITA
36 3 37 OGGETTO DEL CONTRATTO
36 & 38 DICHIARAZION! URBAMISTICHE E DI COMFORMITA' AMMINISTRAT VA
36 5 33 GARANZIE DELLA PARTE PROMITTENTE YEMDITRICE
36 1 40 CLALSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
36 9 41 PREZZ0 E PAGAMENTO
36 12 42 RIPARTIZIOME DELLE SPESE DELLATTO PRELIMIMARE DI COMPRAVEND
36 13 43 CLAUSOLA DI RISOLUZIONE DELLE COMTROVERSIE
36 8 44 CAPARRA E RIPARTIZIONE DELLE SPESE DELLATTO DEFIMITIVO
36 35 45 FIRME
36 7 46 STIPULA DELLATTO DEFINITIVO DI COMPRAVENDITA
36 2 47 PARTI
36 34 48 RISERVATEZZA DEI DATI PERSOMALI
36 4 43 PROVEMIENZA
4 L
Salva Chiudi

Database Browser

Informazioni di sistema

Tramite la funzione Informazioni di sistema, accessibile da
Strumenti | Informazioni di sistema, & possibile visualizzare alcune
informazione sul computer in cui € installato il programma
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Informazioni di sistema E3
Sistema operativo ‘Windows ¥ Home Premium Service Pack 1
Murnero seriale 00353-0EM-8332687-00010
CrPU Intel[F] Core[TM] 5 CPU M 430 @ 2. 27GHz
Memaria totale 4022 M,
Memoria disponibile 2232 Mb.
Rizoluzione zchermo 1280 x 1024
Intemet E=plarer 90811216421
BDE 5202
ADO 6.1.7601.17514

Informazioni sistema

7.10 Abilita chiave hardware

Abilita chiave hardware

Questa funzionalita, attivabile da Strumenti | Abilita chiave
hardware, & necessaria nel caso in cui si abbia gia installato un
programma della suite Expert abilitato con chiave hardware e
successivamente si decida di acquistarne un altro.

In tal caso non senira acquistare anche un‘altra chiave hardware,
ma semplicemente abilitare quella gia in possesso.

Al momento dell'abilitazione sara richiesto il codice fornito dalla
stessa Geo Network.

7.11 Ricercaaggiornamenti su internet

La funzione di Ricerca aggiornamenti su internet consente di
verificare la disponibilita di eventuali aggiornamenti.

E' utile ricordare che il computer deve essere collegato ad internet
ed eventuali firewall dowanno essere impostati per consentire ad
EXPERT Trasferimenti Immobiliari di utilizzare la connessione di
rete.
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7.12

Auto aggiornamento £3

) Benvenuti nella funzione di auto aggiornamento
\ La funziohe di auto-aggiornamento ubilizzera la connessione ad intermet

per verficare la dizponibilita di eventuali service pack.

Premere Avanti per vizualizzare gl agaiomamenti dizponibili e e relative novika.

Ayanti »x Anulla

Ricerca aggiornamenti su internet

E' possibile impostare una frequenza di aggiornamento automatica
attraverso la funzione Strumenti | Impostazioni generali | Altre

preferenze.

Nel campo Frequenza update possono essere specificati i valori:

- Mai

- Settimanale
- Mensile

- Trimestrale

Il valore di default, al momento dell'installazione del software, e
Mensile.

Apriticket di assistenza tecnica

EXPERT Trasferimenti Immobiliari permette di richiedere
assistenza tecnica relativa a problemi riscontrati con il software o
nella redazione della pratica, attraverso il menu ? | Assistenza
tecnica | Apri ticket di assistenza tecnica.

Nella prima schermata potremo inserire la descrizione dettagliata
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del problema riscontrato.

Descrizione assistenza
Diescaivere i mariera dettagiata il problema riscontratn

Aovanti Arrdla

Primaschermata Assistenza Tecnica

Premendo in seguito il tasto Avanti, se verra ritenuto necessario,
sara possibile allegare uno o piu file che possano essere d'aiuto per
la risoluzione del problema riscontrato.
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zione ticket di assistenza tecnica =

Allega file
Qualora b s rtenga necessano, abegace uno o il file che poszano essere dando per la msokione del problema

Trascinare i Fle qui per allegarl o ticket. E' anche possibile aggingere fle usanda la F\mmAnMQIICM«Im] azsociala al tasto destro del
mouze, oppure i ielatvo pulsante della

Indistio Irnia Anradla

Seconda schermata Assistenzatecnica

A seguito dell' Invio dellla richiesta di assistenza bisognera
attendere la risposta, di norma via mail, del Centro di assistenza
tecnica.
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