Expert Locazioni
Immobiliari

Registrazione del contratto di locazione
Predisposizione del modello RLI
Calcolo delle imposte
Trasmissione telematica

In questo documento verra illustrata la corretta procedura per la stesura di una pratica in Expert Locazioni
Immobiliari al fine di redigere il modello RLI cartaceo o di predisporre il file per l'invio telematico



Passo 1 - Inserire i dati generali del contratto di locazione (tipologia, canone, ubicazione dell'immobile,
agenzia delle entrate di competenza ecc.)

& Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di proval

=
&. Eile Modifica Operazioni Stampe Strumenti Finestra 2 {
Orio k|4 & 1% 3|9 A
Dati del contratto A Contratto

& paticeneral Tipologia del contratio: LOCAZIONE AD USO ABITATIVO 7202 | Agevolazioni

8 Locatori Luogo della stipula MILAND ~ | Datadi stipula: 20/02/2014 | ~ Conlratto soggetto ad | V.4,

@} conduttori Dal giomno: 01/03/2014 |~ Algome: 28/02/2018 |~ Conlratto esente da imposte

£} Dati catastali .

Tipo canone: MENSILE | ~ | Importo canone: 750,00 Contratto esente da bollo

) Cronologia adempimenti |
Deposito cauzionalk 3.000,00 Garanzia prestata daterzi . 1o

Documentazione n Numero pagine del contratto: Numero copie contratto: 2| Numero copie rilasciate 1

dafi garan

@ compiazione variabil

Contratto di locazione

; Agenzie delle entrate: MILAND | |~ Codice: TNL
Documentazione allegata |

Estremi di registrazione del contratto

Data di registrazi { | ~| Serie: Numero: Sottonumero:

Ubicazione dellimmobile

Sito in comune di: MILAND ~ | Provincia: Ml CAP: 20100
Frazione/Localita:

Indirizzo: Via Cavour Numero: 34

Piano: Scala: Interno:

Prossima scadenza

£ Input manuale Data della scadenza: he

Note

MAILL | NUM

Passo 2 - Inserire i dati relativi alla parte locatrice (anche prelevandoli da DE.A.S. o NOVA Studio Tecnico)

& Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di proval

o & =
& File Modifica Operazioni Stampe Strumenti Finestra 2
rod(+Rae -0 ¢8 oh
Dati del contratto a Elenco dei soggetti

<& Dati generali Cognome (o ragione sociale) Nome Citta ‘ Prov.

i Locaton Fiossi Maria MILAND M

8 conduttori

£} Dati catastali

) Cronologia adempimenti

Documentazione ™

@ Compilazione variabil Dettaglio anagrafica del soggetto selezionato
Contratto di locazione

B i Natura:  PERSONA FISICA | ~ | Percentuale di possesso: Opzione cedolare secca ¥ Richiedente/firmatario
Cognome: Rossi Nome: Maria
Luogo di nascita: GENOVA \ ~  Provincia: (GE | Data di nascita: | 15/03/1970 \ >
Sessa: FEMMINILE |~ v Codice fiscale: RSSMRA70C55D369T Paitita | V.A.:
Luogo diresidenza:  MILAND \ ~  Provinciaz Ml | CAP.: 20100 | Cittadinanza: italiana
Indirizzo di residenza: Via Montenapoleane Murm. civico: 12
Telefono: e-mail:

Esstremi documento identificativa

Tipo documento: | ~ | Numero: Rilasciato da:

Data di rilascio: ~ | Data discadenza: |

Estremi permesso di soggiorno (cittadini extracomunitar)

Tipo documento: \ ~ | Numero: Rilasciato da:

Data di rilascio: ~ | Data di scadenza: |~

Elenco soggetti MAILL | NUM

STESURA DELLA PRATICA E REGISTRAZIONE CON MODELLO RLI
EXPERT LOCAZIONI IMMOBILIARI



Passo 3 - Inserire i dati relativi alla parte conduttrice (anche prelevandoli da DE.A.S. o NOVA Studio Tecnico)

& Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di proval

=}
&. Eile Modifica Operazioni Stampe Strumenti Finestra 2
OriowH |4 @ & =323 e
Dati del contratto a Elenco dei soggetti
5 < |78
<& Datigeneral Cognome (o ragione socialz) Nome Citta Pov. |
@ Locator Bianchi Mario MILAND MI !
8 conduttori Verdi Luisa MILAND Ml 3
£} Dati catastali
) Cronologia adempimenti
= v
Documentazione ™
@ Compilazione variabil Dettaglio anagrafica del soggetto selezionato
Contratto di locazione A = =
Natura:  PERSONA FISICA B Richiedente/firmatario
] Documentazione allegata
Cognome: Bianchi Nome: Mario
Luogo di nascita: MILAND \ ~  Provincia: Ml | Data di nascita: |09/09/1980 \ >
Sessa: MASCHILE |~ v Codice fiscale: BNCMRABDPDIF2054 Paitita | V.A.:
Luogo diresidenza:  MILAND \ ~  Provinciaz Ml | CAP.: 20100 | Cittadinanza: italiana
Indirizzo di residenza: Via Cavour Num. civico: | 34
Telefono: e-mail:
Estremi documento identificativo — - — -
Tipo documento: | ~ | Numero: Rilasciato da:
Data di rilascio: ~ | Data discadenza: |57
Estremi permesso di soggiorno (cittadini extracomunitar)
Tipo documento: \ ~ | Numero: Rilasciato da:
Data di rilascio: ~ | Data di scadenza: |~
WAL NUM

Passo 4 - Inserire i dati catastali dell'immobile oggetto del contratto (anche prelevandoli da DE.A.S. o da

visure in formato PDF)

& Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di proval

=}
&. Eile Modifica Operazioni Stampe Strumenti Finestra 2
Oviod |+ & & =3+ 3|9
Dati del contratto ~ Dati catastali dellimmobile oggetto del contratto
<& Datigeneral ‘ Catasto | Comune Piov. | Fogio ‘ Mappale | Sub. ‘ Categoria ‘ Percentualidip
i Locaton CF MILAND Mi 12 13 1472
8 conduttori CF MILAND Mi 12 13 34C2
£} Dati catastali
) Cronologia adempimenti
Documentazione ™
@ compiazione variabil
Contratto di locazione =
] Documentazione allegata
v
Dettaglio del mappale/particella selezionata
Catasto: CF | ~ | Comune: MILAND | ~ | Provincia: Ml
Ubicazione: Via Cavourn. 12 Zona censuaria:
Sezione: Foglio: 12 Mappale: 13 Subaltemo: 1/ Categoria: A/2 " Classe: l
Consistenza: vani 45 Rendita: 1.023,00 Porzione immobile Opzione cedolare secca
Particelle graffate:
Percentuali di possesso: |-
WAL NUM
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Passo 5 - Stampare il contratto di locazione in formato PDF, Microsoft Word o Open Office

. Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di prova] o &
&. Eile Modifica Operazioni | Stampe | Strumenti Finestra 2 [=15(x]
L% H E < &| Stampa contratto di locazione » “L Formato PDF ...
= g Modello RLI ... ] Formato Microsoft Word » | 4] Formato Ad ...
| Datidel contratto i | ~Rampereceio = :] I
. stampaModelloF23.. & Formato Open Office ... 1] Formato A3 ... E
Dati generali = i
& “% Stampa ModelloRR ... [E] FormatoRTF ...
i} Locatori
@ Conduttori ]  Composizione Documenti integrativi »
{2} Dati catastaii “% Stampa Brogliaccio immobili
> Cronologia adempiment | &2 gyam5a Calcolo imposte
S Esporta calcolo imposte »
@ Compiazione varigbii | Modulistica pregressa -
Contratto di locazione % Stampa Modello 69 ...
# Documentazione allegata "% Stampa Comunicazione dati catastali ...
v
%% Stampa Comunicazione di cessione del fabbricato ... I
= Stampa Comunicazione di cessione del fabbricato (ed. 2001) ... |
"% Stampa Comunicazione di ospitalita cittadino straniero ... ] ¥ Da stampare
by Stampa Denuncia di contratto verbale di locazione... |
v — T
Letto. approvato e sottoscritto.
SLUOGOSTIPULAS, SDATASTIPULAS
La parte locamce
Laparte d
Formato A3 44l | NUM

. 20140220 CONTRATIO.PD - Adobe Acrobat Pro _{_‘_ﬂ

File Modifica Vista Documento Commenti Moduli Strumenti Avanzate Finestra 7

OB +% 5 AT g oo

0% - B

'ﬁ [« i 4? Trova -

CONTRATTO DILOCAZIONE AD USO ABITATIVO

(ai sensi dell'art. 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431)

TRA:

- Rossi Maria, nata a Genova (GE) il giomo 15 marzo 1970. residente in Milano (MI). Via

M pol n. 12, codice fiscale RSS MRA 70C55 D969T, di cittadi italiana, nel

seguito d parte locatrice

E:

- Bianchi Mario. nato a Milano (MI) 1l giomo 9 bre 1980, residente in Milano (MI).

Via Cavour n. 34, codice fiscale BNC MRA 80P09 F205A, di cittadinanza italiana e

- Verdi Luisa. nata a Milano (MI) il giorno 9 agosto 1982. residente in Milano (MI). Via

Cavour n. 34, codice fiscale VRD LSU 82M49 F205I. di c1

italiana. nel seguito

i parte conduttrice

SI CONVIENE E SISTIPULA QUANTO SEGUE

|4rt. 1 - CONDIZIONI CONTRATTUALI Per la stipula del presente contratto le parti. di

STESURA DELLA PRATICA E REGISTRAZIONE CON MODELLO RLI
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Passo 6 - Inserire i dati relativi all'adempimento, in questo esempio Stipula del contratto (unica soluzione). l
software calcolera gia in automatico I'importo dell'imposta di registro da versare (applicando lo
sconto per il versamento in unica soluzione) e I'importo dell'imposta di bollo sulla base del
numero di pagine del contratto.

2 Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di prova] - & =
&. Eile Modifica Operazioni Stampe Strumenti Finestra 2 =[]
Oriod (B 7|+ =028 eh
Dati del contratto ~ | Cronologia adempimenti fiscali

<& Dati general - den[l);:':ento Tipologia adempimento i

m kacatort 20/02/2014 STIPULA DEL CONTRATTO (UNICA SOLUZIONE)

8 conduttori

2} Dati catastal =

¥) Cronologia adempimenti

| Documentazione 4| v
@ Compilazione variabil Dettaglio adempimento selezionata
i jiati & beaie Adempimento:  STIPULA DEL CONTRATTO [UNICA SOLUZIONE)

) Documentazione allegata

Data adempimento: 20/02/2014 | ~

Imponibile: 36.000,00

Imposta di registro: 706,00 Calcola ravvedimento operoso

Sanzioni: Imposta di bollo: 64,00 Allegati: Inserisci allegati
Interessi: Tributi speciali: £ Input manuale

Dati delegato per la registrazione (modella RLI)

Cognome: |=+ Nome:

Codice fiscale: Stampa sempre dati delega

Dati per il versamento [modello F23)

Concessionario di: &% Preleva dati banca

Delega irevocabile a: Agenzia/Ufficio: ~ | Provincia:
Addebito su c/c bancario n.: ABI: CAB: CIN:

Data versamento: ~ | Azienda: CAB:

NUM

' CALCOLO IMPOSTE PDF - Adobe Acrobat Pro Extended I T T e

File Modifica Vista Documento Commenti Moduli Strumenti Avanzate Finestra 7 x
— 2 5 g & | & @ 5
) = @ | @3 1t/ ) e® % - kO B @ & Tow =

>

CALCOLO IMPOSTE LAMBERTO RIGHETTI

RIEPILOGO DATI CONTRATTUALI

Tipologia del contratto: Locazione Ad Uso Abitativo
Tipologia adempimento: Stipula Del Contratto (unica Soluzione) L
Imponibile per imposta di registro: € 36.000,00 1

RIEPILOGO IMPOSTE DA VERSARE

107T Imposta di registro: €706,00
Imposta di bollo: €64,00
TOTALE: €770,00
DETTAGLIO CALCOLI
Imposta di registro: € 36.000,00 x 2,00% €720,00
Sconto per versamento unico: €720,00 x (1/2 x 1,00%) x 4 anni -€1440
Imposta di registro netta: (valore arrotondato) | € 706,00
Imposta di bollo: 2 fogli x € 16,00 x 2 copie del contratto €64,00

STESURA DELLA PRATICA E REGISTRAZIONE CON MODELLO RLI
EXPERT LOCAZIONI IMMOBILIARI



Passo 7 - Selezionare la funzione Stampe | Stampa modello RLI oppure Operazioni | Registrazione
telematica del contratto RL/

& Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di prova] = & %
&. Eile Modifica Operazioni | Stampe | Strumenti Finestra 2 =[F(x]
| H | [ < &/ Stampa contratto di locazione >
T Z Stampa Modello RLI ...
< % Calcolo convenienza "cedolare secca” ... Tipologia adempimento 3
ﬁ Registrazione telematica del contratto (RLI) ... |1
E Inserisci scadenza in agenda di NOVA Studio Tecnico f : | 3
| & Importazione dati da altra pratica ... {
=5 Bl Importazione dati da DEAS. ...
|| & Importazione dati locatori da NOVA Studio Tecnico ... s E — ——— i
{ & Importazione dati conduttori da NOVA Studio Tecnico ... I
E % Importazione dati immobili da visura catastale .. i
B & | Caica un diverso modello di contratto.. [
| del fabbricato ...
Operaziogl telomatiche pregresse ;del fabbricato (ed. 2001) ... |
Registrazione telematica del contratto .. Vsisamvamnics... |
— - — - 34.00 Allegati: Inserisci allegati
"% Stampa Denuncia di contratto verbale di locazione ... F
T . . - £ Input manuale
Dati delegato per la registrazione (modella RLI)
Cognome: |- Nome:
Codice fiscale: Stampa sempre dati delega
m il versamentoﬁodeﬁFZ? - — —————
Concessionario di: &% Preleva dati banca
Delega irevocabile a: Agenzia/Ufficio: ~ | Provincia:
Addebito su c/c bancario n.: ABI: CAB: CIN:
Data versamento: ~ | Azienda: CAB:
Stampa Modello ALI A8l | NUM

Passo 8a - In caso di registrazione cartacea, oltre al modello RLI & possibile stampare anche il modello F24
ELIDE gia completamente compilato da Expert Locazioni Immobiliari.

" MODELLOF24ELIDE.PDF - Adobe Acrobat Reader DC - X
File Modifica Vista Finestra 7
Home  Strumenti MODELLOF24ELID... @ [ Accedi
&

Mod. F24 Versamenti con elementi identificativi

genzia
«mmntrates
PFIFGE] 20140220 MODELLO RLLPDF - Adobe Acrobat Pro M"_ALI_E
MODELLO DI PAGAMENTO File Modifica Vista Documento Commenti Moduli Strumenti Avanzate Finestra 7
UNIFICATO rryy 15 B 9 $ 13RO g O x|k H & @ & T p

CODICE FISCALE R|S|S|C|R|L|[3|9|T|2]§
cognome, dencminazione o ragione sociale

DATI ANAGRAFICI RogsT
data di nascita sesso Mo ff
iTe 1T2l19T2 0 u
comune

DOMICILIO FISCALE gRTONOVO

CODICE FISCALE del coobbligato, erede,
geniore, tutore o curatore fallimentare L|P|T P|N|

genzia
«w,ntrate

slulelalalolclslslnlslelslx]

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI MOD. RU
Contratti di locazione e affitto di immobili

Codice fiscale

.

RISERVATO ALUAGENZIA DELLE ENTRATE

‘QUADRO A - DATI GENERALI

codice ufficic codice afts

I RN —
SEZIONE |
Registrazione Ufidoterioidedi  MILANO I Tipologia di contrafo  T,1
tipo dlemeni identficativi Dol N pores TN e Esiriont
T s s pe=s []
F_T/LP;11,0/3,00 28580 @ 011]013/210/114 d 2,8l0o2/2/012/8 05 0,2
L
Imporio del canone Data s
O T T S N N B B B NUMERO CANONE e e
T T T R N R N R S N B 9.00000 2:0l012/2/0/1,4 el
: T T T T N N N - b i)
R N N N N NI
L D O A 0 0 O 0 O Condizions wrpersiva
Eimii (]
Tipo di garanzia
TN S 0 O T T 0
Scritturs re private Ricevute. “w'
ALEGATI sl 3 ’ﬁgmm
| ! |
SEZIONE Il A Dedo f > ol S 8 i
Adempimenti  Cedolare Annudlits Corrispy / risoluzione
Adempimento Successvisecon coc o e -
successivo [ 1 H )i T I I . &

6 | STESURA DELLA PRATICA E REGISTRAZIONE CON MODELLO RLI
EXPERT LOCAZIONI IMMOBILIARI



Passo 8b - Nel caso di trasmissione telematica & possibile includere nel pacchetto anche tutti gli allegati
necessari (ad esempio il contratto di locazione sottoscritto dalle parti, le planimetrie ecc.)
direttamente da gestione risorse o da scanner). Il software segnala sempre eventuali dati

mancanti che porterebbero allo scarto del documento

&. Expert Locazioni Immobiliari - [Pratica di prova]

&P =

=glix]

- - = e 2
& Eile. Modifica ?f’e'“"’“' Stampe. Strument} Registrazione telematica Modello RLI 2
OvieH |+ @ & = 3|4 3
STIPULA DEL CONTRATTO (UNICA SOLUZIONE) M
i ~ Cronologia adel PRSI -
{ I e O ST ] | paT GENERALL | CeDOLAR A | AuEGaTt
<& Dati general Data o
adempiment, File allegati
i Locaton 20/02/2014
8 conduttori %ﬁ } Y
£} Dati catastali S
¥) Cronologia adempimenti 2014.02.20.CONTRATTO.PDF
Documentazione o
@ compiazione variabil Dettaglo ade
Contratto di locazione erpaerld
) Documentazione allegata Data adorpi T 5
(S ———— ata adempl | Scansione documenti D
Imponibile: - = =
Selezione dispositivo: |[gaeiey a0 e (] |
Imposta di rey
OK Annulla
Sanzioni:
Interessi:
Dati delegata
Cognome:
Codice fiscalt
Dati per il ver
Concessiona i banca
Delega ireve
Addebito su ¢
Data versam
oK Annulla

CAB:

~ | Provincia:

CIN:

NUM

12 Verifica il Telematico RULPDF - Adobe Acrobat Pro Exunde_‘lJ_Q

File Modifica Vista Documento Commenti

Moduli

Strumenti Avanzate Finestra ?

CDsa=ze

1 et

& &® wx - &

% o =

@] ¢

Trova

VERIFICA DATI MANCANTI FILE TELEMATICO RLI

DATI VERSAMENTO

- Non é stato specificato il Codice ABI
- Non é stato specificato il Codice CAB

- Non ¢ stato specificato il CIN

- Non é stato specificato il Numero di conto corrente

REGISTRAZIONE TELEMATICA

- Non é stato specificato il Numero identificativo del contratto

> |

1
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